Nijomna zmluva

uzavreta podla § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v zneni
neskorSich pravnych predpisov a podl'a § 12 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Obchodné meno:

Sidlo:

Menom ktorej kona:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu:

(dalej len ,prenajimatel™)

a

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:
Rodné ¢&islo:
Trvalé bydlisko:

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:
Rodné ¢&islo:

Trvalé bydlisko:
(d’alej len ,,ndjomca‘)

Obec Torysa

Obecny urad Torysa ¢.28, 082 76 Torysa
Ing. Jozef Stedina, starosta obce
00327883

2020732285

VUB a.s.

SK71 0200 0000 0042 5358 8058

Antonia Varholikova

Rastislav Varholfk

Zmluvné strany po vzajomnej dohode uzatvaraji najomnt zmluvu (dalej len ,,Zmluva®) v nasledovnom

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ku dilu podpisu tejto zmluvy je vyluénym vlastnikom nasledovnych

nehnutelnosti:

zneni:

I
Uvodné ustanovenia

- - byt &. Al, ktory sa nachadza vo vchode ¢.1, na 1. poschodi na l'avej strane bytového domu sipisné
¢islo 454 v Toryse, ktory je postaveny na pozemku KN - C parcelné €. 308/8, k.a. Torysa (d’alej aj ,,Byt™);

- spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych €astiach a spoloénych zariadeniach domu stpisné ¢islo 454 v Toryse,
ktory je postaveny na pozemku KN — C parcelné ¢islo 308/8 k.u. Torysa;

to vSetko zapisané na LV ¢&. 1440, ktory je vedeny Okresnym uradom Sabinov, katastralny odbor, pre okres
Sabinov, obec Torysa, katastralne uzemie Torysa.

(d’alej aj ,,Predmet najmu).

. Byt uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku sa nachadza na 1 poschodi bytového domu so spisnym ¢islom 454 a
pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva o celkovej vymere podlahovej plochy 66,85 m”. Byt tvori:
obyvacia izba s kuchytiou, zddverie, kipel'tia, WC, izba &. 1, izba &. 2, balkén a pivnica o vymere 4,25 m’.
V celom byte si plastové okna. Kapeltia, WC a zadverie maju keramicka dlazbu. Kuapel'iia je vybavena
vatiou s batériou a umyvadlom s batériou. Obyvacia izba s kuchyiiou je vybavena kuchynskou linkou
s drezom, vratane el. spordka s odsdvatom par a laminatovou podlahou. Izba €. 1 a izba & 2 maju
laminatova podlahu.

. Sucast'ou bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to najma: vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické,
telefonne, okrem tych, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie.



. Byt je ohrani¢eny vstupnymi dverami do bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo byt, vratane zarubni
a hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu studenej vody, teplej vody a elektrickymi poistkami pre byt.

. Spolo¢nymi ¢astami domu s zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, vchody, schodistia,
vodorovné, nosné a izola¢né konstrukcie, ktoré si nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a su uréené
na spolo¢né uZivanie.

. Spoloénymi zariadeniami domu su tie zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie a slizia vyluéne
tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu: bleskozvod, vnitorné rozvody, kanaliza¢né
rozvody, elektrické rozvody, fotovoltika .
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Predmet Zmluvy

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi Predmet najmu za podmienok upravenych zakonom ¢. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v silade s ust. § 685
a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi Predmet najmu do uzivania za ucelom byvania pre najomcu za
najomné stanovené v ¢lanku V. tejto zmluvy a ndjomca sa zavdzuje za uzivanie Predmetu najmu platit
prenajimatelovi najomné. Spolu s ndjomcom budu Predmet naimu d’alej uzivat’ na Gcely byvania:

e Radka Varholikova, nar.

. Podmienky najmu bytu st uvedené vo VZN ¢. 2/2024 o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov v
obci Torysa, ktoré upravuje podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve prenajimatela v platnom zneni,
ktoré mal najomca k dispozicii k nahliadnutiu pred uzavretim tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade ziadosti o pridelenie bytu.

. Najomca prehlasuje, ze vSetky skutoCnosti, ktoré uviedol v Ziadosti si pravdivé a prenajimatelovi
nezaml¢al ziadnu skutoénost’, ktora by mala vplyv na jeho rozhodnutie uzavriet’ zmluvu.

) 111
U¢el prenajmu

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi Predmet najmu do uZivania vyhradne za G¢elom byvania v stave
spdsobilom na riadne uzivanie.

V.
Doba najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 01.09.2025 do 31.08.2028. Pred
uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento najom bytu pred¢asne ukoncit’ v zmysle ¢lanku VIII. tejto
zmluvy.

. Néjomca mé pravo na opakované uzavretie ndgjomnej zmluvy o néjme bytu, a to za predpokladu, Ze bude
splnat’ kritéria Specifikované ustanoveniami § 12 zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a
o socidlnom byvani. Dalsou podmienkou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy je dodrZiavanie
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve. O moznosti opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy
prenajimatel’ informuje najomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia nidjmu v
ndjomnom byte. Zaujem opakovanie uzavriet ndjomni zmluvu je ndjomca povinny ozndmit
prenajimatel’ovi tri mesiace pred skon€enim najmu.

. Pri zaCati ndjmu zmluvné strany spiSu osobitny preberaci protokol, kde uvedi stav meracov elektrickej
energie, plynu a vody a zadokumentuju stav Predmetu najmu ku diiu zacatia najmu.

. Ku dniu skondenia najmu je najomca povinny Predmet ndjmu vypratat a vypratany ho odovzdat
prenajimatelovi v povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie zodpovedajice riadnemu
uzivaniu Predmetu najmu.



1.

2.

V.
Najomné

Néajomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné ako odplatu za uzivanie bytu vo vyske 165,78 Eur
(slovom: JednostoSestdesiatpdt’ EUR sedemdesiatosem centov) pravidelne mesacne na bankovy ucet
uréeny prenajimatelom &islo iétu SK71 0200 0000 0042 5358 8058 vedeny v banke: VUB a. s., a to vzdy
najneskor do 10. dita v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa najom plati.

Néjomca sa zavizuje platit’ vo forme preddavkov uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu (najmé vodné,
sto¢né, tepla voda, teplo, Ghrada za dodavku elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
domu, poplatok za poistenie budovy, poplatok za vyvoz biologicky rozlozite'ného odpadu) vo vyske:
106,41 Eur/mesacne a to: 3,00 Eur/mesacne za el. energiu v spolo¢nych priestoroch, 25,00 Eur/mesa¢ne
za elektricki energiu na vykurovanie bytu tepelnym cerpadlom, 8,00 Eur/mesac¢ne za vodné a sto¢né na
1 osobu, 36,70 Eur/ mesa¢ne za prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav, 8,71 Eur/mesacne za
poistenie budovy, 3,00 Eur/mesacne na 1 osobu za poplatok za vyvoz biologicky rozlozite'ného odpadu,
to vSetko najneskor do 10 diia v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa uhrada za sluzby spojené
s uzivanim bytu plati na bankovy ucet ureny prenajimatel'om &islo u¢tu SK71 0200 0000 0042 5358 8058,
vedeny v banke: VUB a.s..

.V nijomnom nie je zahrnut4 Gthrada za sluzby spojené s uzivanim bytu.

. Néjomca je povinny platit’ v pravidelnych mesaénych zalohovych platbach za dodavku elektrickej energie

priamo v prospech dodavatel'ov médii (Energetika Slovensko, a.s.).

. Né4jomca je povinny platit’ samostatne poplatky za TV arozhlas a za odvoz a likvidaciu komunélneho

odpadu.

. Vyucétovanie zalohovych platieb (najmé platieb za vodné, sto¢né a za dodavku elektrickej energie pre

spolo¢né priestory domu a vykurovanie tepelnym ¢erpadlom) je prenajimatel’ povinny vykonat’ na zaklade
faktar predlozenych dodévatel'om tohto média najneskor do 31. marca nasledujiceho kalendarneho roka.
Nedoplatok sa najomca zavézuje uhradit’ do 15 dni po doruceni vyuctovania, preplatok bude najomcovi
vyplateny do 15 dni po vykonani vyGétovania.

Prenajimatel’ je opravneny menit vySku najomného a preddavkovych platieb na uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, a to v zavislosti od zmeny pravnych, pripadne cenovych predpisov, zmeny
poctu 0sob uzivajicich Predmet ndjmu, zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb podla skuto¢nej spotreby
v predchadzajucich obdobiach alebo na zéklade inych skuto¢nosti, ktoré maja vplyv na vy$ku najomného
a preddavkovych platieb. Prenajimatel’ sa zavizuje pisomne oznamit’ ndjomcovi zmenu vys$ky najomného
pripadne preddavkovych platieb pred ich splatnostou. Ndjomca sa zavdzuje bezodkladne oznamit
prenajimatel'ovi zmenu po¢tu 0s6b uzivajucich Predmet najmu spolu s ndjomcom.

. Né4jomca berie na vedomie, Ze ak nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu

do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania za kazdy den
omeskania vo vyske 0,5 promile dlznej sumy, najmenej vSak 0,83,- EUR za kazdy i zaCaty mesiac
omeskania. Zaplatenim poplatku z omeskania nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody
spojenu s oneskorenym zaplatenim najomného alebo thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel sa zavizuje:

a) odovzdat byt ndjomcovi v stave sposobilom k riadnemu uzivaniu podl'a tejto zmluvy;

b) po dobu trvania najmu neuzivat’ byt a nerusit’ ndjjomcu v uzivani bytu;

c) zabezpelit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu;

d) vykonat v byte vietky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy povinny vykonat’ ndjomca.

. Prenajimatel’ je opravneny:

a) pozadovat od najomcu primerant néhradu, pokial’ sa nepostaral o véasné vykonanie drobnych oprav
a beznu Gdrzbu bytu a pokial tak zatiho prenajimatel’ urobil po predchadzajucom upozorneni na svoje
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naklady sam. To isté plati v pripade, Ze prenajimatel’ odstranil vady a poskodenia, ktoré spdsobil
v dome sdm najomca alebo ti, ktori s nim byvaji;

b) pozadovat od najomcu, aby bezodkladne odstranil upravy a zmeny, ktoré vykonal v byte bez stuhlasu
prenajimatel’a;

c) pozadovat thradu ucelne vynalozenych nakladov na d’alsie opravy, ktoré mal vykonat’ na svoje
naklady najomca;

d) pozadovat’ od najomcu pristup do bytu za u¢elom kontroly, ¢i najomca uZiva byt riadnym spdsobom,
a to v pritomnosti ndjomcu po predchadzajucom dohovore (a to telefonom, SMS alebo mailom).
Prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej $kody vstapit’ do bytu, ktory je predmetom najmu za
icelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenia jej nasledkov. Pre tento
pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu kl'i¢ov od uvedeného bytu.

YiL
Prava a povinnosti nijomcu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zloZit' prenajimatelovi k datumu podpisania tejto
zmluvy jednorazovo finan¢nu zabezpeku vo vyske Sestmesa¢ného najomného t.j. vo vyske 994,68 Eur na
gislo uétu SK71 0200 0000 0042 5358 8058 vedeny v banke VUB a.s.. Prenajimatel’ vedie finan&nu
zabezpeku na osobitnom uc¢te zriadenom na tento Gcel v banke. Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpecenie
platenia dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych suzivanim najomného bytu
a neposkodzovania uzivaného najomného bytu

2. Pri skonéeni najmu je prenajimatel’ opravneny pouzit finanéni zabezpeku na {hradu nezaplateného
najomného a thrad spojenych s uzivanim najomného bytu uvedené v zavere¢nom vyuictovani pri skonceni
najmu bytu ako aj na Ghradu d’al$ich zavidzkov najomcu, ktoré mu vznikli vo¢i prenajimatel’ovi v stivislosti
s nevyplatenim poplatkov z ome$kania podla ¢lanku V. od. 8 tejto zmluvy, so zniCenim alebo
neodovzdanim zariadenia bytu, za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skon¢eni najjomného
vztahu uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na opotrebenie. Finanéna zabezpeku za uzivanie bytu
alebo jej zostatok po jej pouziti v zmysle ods. 2 tohto ¢lanku je prenajimatel’ povinny vratit' do 30 dni odo
dia skonenia ndjmu a po vysporiadani vSetkych zavizkov ndjomcu za sicasného splnenia podmienky
vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi.

3. N4jomca ma pravo na jedno parkovacie miesto v areéali bytového domu bezodplatne, d’alsie parkovacie
miesto bude spoplatnené v zmysle aktualneho Vseobecne zavidzného nariadenia obce Torysa o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady na izemi obce Torysa.

4. Najomca sa zavizuje:

a) uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

b) pri vykone svojich prav dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie zaist'ujuce uzivatel'om ostatnych
bytov vykon ich prav. Ndjomca je povinny neobtazovat obyvatelov domu hlukom a dbat na
povinnost’ dodrziavat’ v byte po 22.00 hodine no¢ny kl'ud a hlavne neorganizovat’ v byte hlu¢né
zébavy;

c) platit’ najomné riadne a véas;

d) najneskér v defi vzniku ndjmu oznamit’ prenajimatel’ovi pofet, mena a osobné udaje osob,
vratane ich vzt’ahu k najomcovi, ktoré budiu s ndjomcom Predmet ndjmu uzivat’;

e) starat’ sa o byt tak, aby nevznikla $koda a udrzovat’ ho na svoje néklady v ¢istom a uzivatenom stave;

f) odstrénit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju;

g) k zodpovednosti za $kodu, ktora bola sposobena v dosledku konania 0sob, ktorym umoznil do bytu
pristup;

h) hradit’ drobné opravy v byte a na jeho zariadeni suvisiace s ich uzivanim a naklady spojené s beznou
udrzbou; ‘

1) oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto&ného odkladu potrebu tych oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’
a umoznit’ ich vykonanie. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda nidjomca za $kodu tym spdsobenu;

J) nevykondvat stavebné upravy ani ini podstatnii zmenu v byte bez sihlasu prenajimatela, a to ani na
svoje naklady. V pripade porusenia tejto povinnosti je ndjomca povinny na vyzvanie prenajimatel’a
bez odkladu odstranit’ takto vykonané tpravy alebo zmeny;



k) umoznit’ vykonanie stavebnych tprav a inych podstatnych zmien v byte, ak maji byt’ uskutoénené na
prikaz prislu$ného orgéanu $tatnej spravy. V ostatnych pripadoch moze odopriet’ ndjomca uskuto&nenie
tychto zmien len vo vaznych pripadoch. Inak odpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti;

1) udrziavat Cistotu a poriadok v Predmete najmu, ako aj v spoloénych priestoroch uvedenych v &lanku
I. Ndjomnej zmluvy. Ndjomca je povinny riadne udrZiavat’ apravu zelene v tesnom okoli bytového
domu (pri vchode, z miesta na parkovanie vlastného motorového vozidla);

m) umoZznit’ prenajimatel'ovi po predchadzajucej dohode vstup do bytu, aby mohol priebezne kontrolovat
Jjeho stav a umoznit’ pristup do bytu v pripade nevyhnutnej potreby;

n) dodrziavat vetky protipoZiarne a hygienické ustanovenia a normy pre prevadzku bytov a ich
prislusenstva;

0) v pripade vzniku poistnej udalosti upozornit’ prenajimatela;

p) ku diiu skonenia ndjmu na vlastné naklady vypratat’ byt a ten odovzdat’ prenajimatelovi v stave
zodpovedajiicom obvyklému opotrebeniu, pricom v plnej miere zodpoveda za vzniknuté $kody.
Néjomca je povinny uhradit’ ndjomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, vratane skuto&nych
nakladov (na zaklade vyuétovania zalohovych platieb), a to aj v pripade, ak by k ich vyuétovaniu doslo
po zaniku ndjmu za obdobie trvania najmu.

5. Najomca je opravneny:

a) nerudene uzivat' byt, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

b) pozadovat od prenajimatel’a odstranenie vad braniacich riadnemu uZivaniu bytu alebo vad, ktorymi je
vykon najomcovho prava ohrozeny. Ak tak prenajimatel’ napriek predchadzajiicemu upozorneniu
neurobi, je ndjomca opravneny vady v nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat’ nahradu takto G¢elne
vynaloZzenych nékladov. Toto pravo na nahradu je potrebné uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu,
najneskor do Siestich mesiacov odo dria, ked’ doslo ku skutoénostiam toto pravo zakladajicim;

¢) na primeranu zlavu z Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak ich prenajimatel’ riadne a
v¢as neposkytuje. Toto pravo na zlavu, je treba uplatnit’ u prenajimatel'a bez zbyto¢ného odkladu,
najneskor vsak do Siestich mesiacov odo dila, ked’ doslo ku skuto&nostiam toto pravo zakladajicim.

6. Najomca sa zavizuje, Ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a neprenecha Predmet
najmu do podnajmu tretej osobe a d’alej, Ze nebude v Predmete najmu ubytovavat’ d’alSie osoby bez suhlasu
prenajimatel’a, s vynimkou os6b podrla ¢l. I1. tejto zmluvy.

VIIL
Zanik najmu bytu

1. Najom bytu zanika uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom
a pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a alebo najomcu.

2. Ak bol ngjom dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim, pri€om v tento defi je povinny najomca
byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi.

3.  Dohoda o skon¢eni ndjmu musi byt pisomna a podpisand oboma zmluvnymi stranami. V dohode si
zmluvné strany dohodnu presny defi ukon¢enia najmu.

4.  Prenajimatel moze vypovedat najom z ddvodov taxativne vymedzenych v Ob&ianskom zakonniku.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zaina plynit prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved'.

5. Najomca mdze vypovedat’ tito zmluvu aj bez udania dévodu.

6. Pri zaniku najmu vypoved’'ou zanikd najom uplynutim vypovednej doby, pri¢om v posledny derfi
vypovednej doby je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi.

7. Néajomca je povinny ditom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

8. Néajomca po zaniku ndjmu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady.

IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze tato zmluva je uzatvorené v sulade s VZN obce Torysa ¢.2/2024 o
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podmienkach pridel'ovania najomnych bytov v obci Torysa, ktoré upravuje podmienky pridel'ovania bytov
vo vlastnictve prenajimatela.

Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuji Obéianskym zédkonnikom a d’al$imi vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi SR.

Zmluva sa moze menit’ a dopiiiat’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi
stranami.

Této zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu. Kazda zmluvna strana
obdrzi po podpise tejto zmluvy po jednom rovnopise.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, a na znak sthlasu s fiou ju
dobrovol’ne, slobodne a vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, podpisali.

Najomca suihlasi so spracovanim osobnych tdajov podl'a zakona ¢&. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov.

V Toryse, diia (7. )7. 2025 V Toryse, dta 0/ 0F 2029
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Rastislav Varholik




