Obc2-35/2020

Najomna zmluva

uzavreta podla § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich pravnych predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Obchodné meno: Obec Torysa

Sidlo: Obecny urad Torysa ¢.28, 082 76 Torysa
Menom ktorej kona: Ing. Jozef Stedina, starosta obce

ICO: 00327883

DIC: 2020732285

Bankov¢ spojenie: VUB a.s.

Cislo uétu: SK41 0200 0000 0038 3291 2354

(dalej len ,,prenajimatel’)
a

Meno a priezvisko: Jana Hovancova
Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Trvalé bydlisko: Torysa ¢. 398

Meno a priezvisko: Slavomir Hovanec
Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Trvalé bydlisko: Torysa ¢. 398
(d’alej len ,,ndjomca*)

Zmluvné strany po vzajomne dohode uzatvaraji ndjomnt zmluvu (d’alej len ,,Zmluva®)
v nasledovnom zneni:

I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze ku dilu podpisu tejto zmluvy je vyluénym vlastnikom nasledovnych
nehnutelnosti:

— byt ¢. 1, ktory sa nachadza na 1. poschodi bytového domu supisné ¢islo 398 v Toryse, Cislo
vchodu 1, ktory je postaveny na pozemku KN - C parcelné ¢. 293/498, k.u. Torysa (d’alej aj
»Byt“);

— spoluvlastnicky podiel vo velkosti 56/662 na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach
domu supisné cislo 398, orientac¢né ¢islo vchodu 1 v Toryse, ktory je postaveny na pozemku
KN — C parcelné ¢islo 293/498 k.u. Torysa;

to vSetko zapisané na LV ¢. 1929 a LV ¢. 591, ktory je vedeny Okresnym uradom Sabinov,

katastralny odbor, pre okres Sabinov, obec Torysa, katastralne uzemie Torysa.

(d’alej aj ,,Predmet najmu®).

2. Byt uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku sa nachadza na 1. poschodi bytového domu so sipisnym
Cislom 398 a pozostava z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva o celkovej vymere podlahovej
plochy 55,82 m? PrisluSenstvo bytu tvori: kuchyia, predsiefi, kiipel'tia, WC, balkon o vymere
1,08 m? apivnica k bytu ¢. 1 o vymere 1,8 m? nachddzajica sa na prizemi bytového domu, prva
vpravo. V celom byte su plastové okna. Kupelna a WC maji keramicka dlazbu. Kuchyna je
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vybavena kuchynskou linkou s drezom, sporakom a digestorom, PVC podlahou. V kupelni je
osadeny sprchovaci kut a umyvadlo s batériami na studenu a tepla vodu.

3. Sucastou bytu je jeho vnatorné vybavenie, a to najmi: vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né,
elektrické, telefonne a plynové bytové pripojky, okrem tych, ktoré s uréené na spolo¢né uzivanie.

4. Byt je ohraniCeny vstupnymi dverami do bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo byt, vratane
zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu studenej vody a teplej vody, plynu a
elektrickymi poistkami pre byt.

5. Spolo¢nymi ¢astami domu su zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, vchody, schodistia,
vodorovné, nosné a izola¢né konstrukcie, ktoré st nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’ a st
urcené na spolocné uzivanie.

6. Spolo¢nymi zariadeniami domu su tie zariadenia, ktoré su urcené na spolo¢né uzivanie a sluzia
vyluéne tomuto domu, ato aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu: bleskozvod, vnutorné
rozvody, kanaliza¢né rozvody, elektrické rozvody.

IL.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ prenechava najomcovi Predmet najmu do uzivania za Gcelom byvania pre najomcu za
najomné stanovené v ¢lanku V. tejto zmluvy a ndjomcea sa zavizuje za uzivanie Predmetu najmu platit’
prenajimatelovi najomné. Spolu s najomcom budi Predmet najmu d’alej uzivat’ na ucely byvania:

e  Markus Hovanec, nar. trvale bytom Torysa ¢.398

I11.
Ucel prenajmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi Predmet najmu do uzivania vyhradne za i¢elom byvania v stave
spdsobilom na riadne uzivanie.

IV.
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu, t. j. na dobu 3 (slovom: tri) roky,
ato od 01.06.2020 do 31.05.2023. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento najom
bytu predcasne ukoncit’ v zmysle clanku VIII. tejto zmluvy.

2. Nijomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy o najme bytu, a to za predpokladu, ze
bude spinat’ kritéria $pecifikované ustanoveniami § 12 zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani. Dal§ou podmienkou opakovaného uzavretia najomne;
zmluvy je dodrziavanie podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve. O moznosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy prenajimatel informuje ndjomcu minimalne tri mesiace pre
dohodnutym terminom skoncenia ngjmu v najomnom byte. Zaujem opakovane uzavriet' najomnil
zmluvu je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatel'ovi pred skoncenim najmu.

3. Pri zaCati ngjmu zmluvné strany spiSu osobitny preberaci protokol, kde uvedu stav meraov
elektrickej energie, plynu a vody a zadokumentuju stav Predmetu ndjmu ku dilu zacatia najmu.

4. Ku diiu skon€enia najmu je najjomca povinny Predmet najmu vypratat’ a vypratany ho odovzdat’
prenajimatelovi v pdvodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie zodpovedajuce
riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.
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V.
Najomné

. Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi nidjomné ako odplatu za uzivanie bytu vo vyske

103,75,- EUR (slovom: Stotri sedemdesiatpit’ EUR) pravidelne mesacne na bankovy tucet
prenajimatel’a najnesor do 10. diia v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa najomn¢ plati
na Cislo uctu SK41 0200 0000 0038 2391 2354 vedeny v banke: VUB a.s..

. N4jomca sa zavizuje platit’ vo forme preddavkov tihrady za sluzby spojené s uzivanim bytu (najméa

vodné, sto¢né, uhrada za dodavku elektrickej energie v spolocnych priestoroch a zariadeniach
domu) vo vySke 38,70,- EUR mesacne, a to 2,00,- EUR/mesacne za el. energiu v spolo¢nych
priestoroch a 5,00,-EUR/mesacne za vodné a stocné na 1 osobu a prispevok do fondu prevadzky,
udrzby a oprav vo vyske 21,70,- EUR mesacne, a to vSetko najneskoér do 10. dila v mesiaci, ktory
predchadza mesiacu, za ktory sa thrada za sluzby spojené s uzivanim bytu plati na Cislo u¢tu SK41
0200 0000 0038 2391 2354 vedeny v banke: VUB a. s..

.V nidjomnom nie je zahrnuta thrada za sluzby spojené s uzivanim bytu.
. N4jomca je povinny sam sa prihlasit’ ako odberatel’ médii u prislusnych dodavatel'ov médii (VSE

a.s., SPP a.s.) do 15 dni odo dia podpisu tejto zmluvy a platit' v pravidelnych mesacnych
zalohovych platbach za dodavku elektrickej energie a plynu priamo v prospech dodavatel'ov médii
(VSE a.s., SPP as.).

. Najomca je povinny platit’ samostatne poplatky za TV arozhlas a za odvoz a likvidaciu

komunalneho odpadu.

. Vyuctovanie zalohovych platieb (najmi platieb za vodné, stocné a za dodavku elektrickej energie

pre spolocné priestory domu) je prenajimatel’ povinny vykonat na zaklade faktir predlozenych
dodavatel'om tohto média najneskér do 31. decembra v danom kalenddrnom roku. Nedoplatok sa
najomca zavézuje uhradit’ do 15 dni po doruceni vyuctovania, preplatok bude najomcovi vyplateny
do 15 dni po vykonani vytac¢tovania.

. Prenajimatel’ je opravneny menit’ vysku ndjomného a preddavkovych platieb na thradu za plnenia

poskytované s uzivanim bytu, a to v zavislosti od zmeny pravnych, pripadne cenovych predpisov,
zmeny poctu osob uzivajucich Predmet najmu, zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb podla
skuto€nej spotreby v predchadzajucich obdobiach alebo na zéklade inych skutocnosti, ktoré maju
vplyv na vySku najomného a preddavkovych platieb. Prenajimatel’ sa zavédzuje pisomne oznamit
najomcovi zmenu vysky najomného pripadne preddavkovych platieb pred ich splatnostou.
Néjomca sa zavizuje bezodkladne ozndmit prenajimatelovi zmenu poctu osob uzivajucich
Predmet najmu spolu s ndjomcom.

. Najomca berie na vedomie, ze ak nezaplati najjomné alebo thradu za plnenia poskytované

s uzivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok
z omeskania za kazdy deni omesSkania vo vyske 0,5 promile dlznej sumy, najmenej vsak 0,83,- EUR
za kazdy izaCaty mesiac omeSkania. Zaplatenim poplatku z omeskania nie je dotknuté pravo
prenajimatela na ndhradu Skody spojenu s oneskorenym zaplatenim najomného alebo thrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.

VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel sa zavézuje:

a) odovzdat’ byt ndjomcovi v stave sposobilom k riadnemu uzivaniu podla tejto zmluvy;

b) po dobu trvania najmu neuzivat’ byt a nerusit’ ndjomcu v uzivani bytu;

¢) zabezpecit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu;

d) vykonat' v byte vSetky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy povinny vykonat’ najomca.

. Prenajimatel je opravneny:

a) pozadovat’ od ndjomcu primerani nahradu, pokial’ sa nepostaral o v€asné vykonanie drobnych
oprav abeznl udrzbu bytu apokial tak zanho prenajimatel’ urobil po predchadzajucom



upozorneni na svoje naklady sam. To isté plati v pripade, ze prenajimatel’ odstranil vady
a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sadm najomca alebo ti, ktori s nim byvaju;

b) pozadovat od najomcu, aby bezodkladne odstranil upravy a zmeny, ktoré vykonal v byte bez
suhlasu prenajimatel’a;

¢) pozadovat thradu ucelne vynaloZenych nakladov na d’alSie opravy, ktoré¢ mal vykonat na
svoje naklady najomca;

d) pozadovat od najomcu pristup do bytu za Gcelom kontroly, ¢i najomca uziva byt riadnym
sposobom, a to v pritomnosti najomcu po predchadzajicom dohovore (a to telefonom, SMS
alebo mailom). Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej skody vstipit’ do bytu, ktory je
predmetom ndjmu za uCelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo
zmensenia jej nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu kI'icov od
uvedeného bytu.

VIIL.
Prava a povinnosti ndjomcu

1. N4ajomca sa zavizuje vyplatit’ prenajimatel’ovi k datumu podpisania tejto zmluvy jednorazovo
finan¢nu zabezpeku vo vyske Sestmesacného ndjomného t.j. 622,50 na ¢islo uctu SK 41 0200 0000
0038 2391 2354 vedeny v banke: VUB a. s.. Finan¢na zabezpeka sliZi na zabezpecenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu
a neposkodzovania uzivaného njjomného bytu. Prenajimatel’ vedie finan¢nt zabezpeku na
osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke. Po skonceni najmu bude financna zabezpeka
najomcovi vratena, po odpocitani vSetkych zavdzkov voci prenajimatel'ovi, ktoré pripadne vznikna

v suvislosti s neplatenim ndjomného podla ¢lanku V. ods. 1 a 3 tejto zmluvy a s nevyplatenim
poplatkov z omeskania podl'a ¢lanku V. ods. 8 tejto zmluvy.

2. Najomca ma pravo na jedno parkovacie miesto v areali polyfunkéného objektu.

3. Néjomca sa zavizuje:

a) uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

b) pri vykone svojich prav dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie zaistujuce uzivatel'om
ostatnych bytov vykon ich prav. N4djomca je povinny neobtazovat obyvatel'ov domu hlukom
a dbat’ na povinnost’ dodrziavat’ v byte po 22.00 hodine no¢ny kl'ud a hlavne neorganizovat’
v byte hlu¢né zabavy;

¢) platit ndjomné riadne a véas;

d) najneskor v deii vzniku niajmu oznamit’ prenajimatel’ovi pocet, mena a osobné udaje
0s0b, vratane ich vztahu k najomcovi, ktoré buda s najomcom Predmet najmu uZivat’;

e) starat’ sa o byt tak, aby nevznikla Skoda a udrZzovat ho na svoje ndklady v Cistom
a uzivateI'nom stave;

f) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju;

g) k zodpovednosti za skodu, ktora bola sposobena v désledku konania osdb, ktorym umoznil do
bytu pristup;

h) hradit’ drobné opravy v byte a na jeho zariadeni stivisiace s ich uzivanim a néklady spojené s
beznou udrzbou;

i) oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢né¢ho odkladu potrebu tych oprav, ktoré méa vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za
Skodu tym spdsobend;

j) nevykonavat’ stavebné Uipravy ani int podstatni zmenu v byte bez suhlasu prenajimatel’a, a to
ani na svoje naklady. V pripade porusenia tejto povinnosti je ndjomca povinny na vyzvanie
prenajimatel’a bez odkladu odstranit’ takto vykonané tipravy alebo zmeny;

k) umoznit’ vykonanie stavebnych uprav a inych podstatnych zmien v byte, ak maji byt
uskutocnené na prikaz prislusného organu Statnej spradvy. V ostatnych pripadoch méze
odopriet’ ndjomca uskuto¢nenie tychto zmien len vo vaznych pripadoch. Inak odpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti;

1) udrziavat’ Cistotu a poriadok v Predmete najmu, ako aj v spolo¢nych priestoroch uvedenych
v Clanku 1. N4jomnej zmluvy. Ndjomca je povinny riadne udrziavat’ Gpravu zelene v tesnom
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okoli bytového domu, odpratavat’ sneh z pozemku pred bytovym domom a v tesnej blizkosti
bytového domu (pri vchode, z miesta na parkovanie vlastného motorového vozidla);

m)umoznit’ prenajimatel'ovi po predchadzajiicej dohode vstup do bytu, aby mohol priebezne
kontrolovat’ jeho stav a umoznit’ pristup do bytu v pripade nevyhnutnej potreby;

n) dodrziavat’ vSetky protipoziarne a hygienické ustanovenia a normy pre prevadzku bytov a ich
prislusenstva;

0) v pripade vzniku poistnej udalosti upozornit’ prenajimatel’a;

p) ku dnu skoncenia najmu na vlastné naklady vypratat’ byt a ten odovzdat prenajimatel’ovi
v stave zodpovedajuicom obvyklému opotrebeniu, pricom v plnej miere zodpoveda za
vzniknuté Skody. Nigjomca je povinny uhradit nijomné a thrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu, vratane skuto¢nych nakladov (na zaklade vyuctovania zalohovych platieb),
a to aj v pripade, ak by k ich vytac¢tovaniu doslo po zaniku najmu za obdobie trvania najmu.

Najomca je opravneny:

a) neruSene uzivat’ byt, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

b) pozadovat od prenajimatela odstranenie vad braniacich riadnemu uzivaniu bytu alebo vad,
ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny. Ak tak prenajimatel napriek
predchadzajucemu upozorneniu neurobi, je najomca opravneny vady v nevyhnutnej miere
odstranit’ a pozadovat’ nahradu takto uc¢elne vynalozenych nakladov. Toto pravo na nahradu je
potrebné uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do Siestich mesiacov odo dila, ked’ doslo
ku skuto¢nostiam toto pravo zakladajicim,;

¢) na primeranu zlavu z thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak ich prenajimatel
riadne a vc€as neposkytuje. Toto pravo na zlavu, je treba uplatnit u prenajimatela bez
zbyto¢ného odkladu, najneskor vSak do Siestich mesiacov odo dna, ked doslo ku
skuto¢nostiam toto pravo zakladajucim.

Néajomca sa zavézuje, ze bez predchadzajuceho pisomného stthlasu prenajimatel’a neprenecha
Predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe a d’alej, Ze nebude v Predmete ndjmu ubytovavat
d’al$ie osoby bez suhlasu prenajimatel’a, s vynimkou os6b podrla ¢l. I1I. tejto zmluvy.

VIIIL.
Zanik najmu bytu

Néjom bytu zanikd uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a
najomcom a pisomnou vypovedou prenajimatel’a alebo najomcu.

Ak bol najom dohodnuty na urcity Cas, zanikne jeho uplynutim, priCom v tento deni je povinny
najomca byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi.

Dohoda o skon€eni najmu musi byt’ pisomna a podpisand oboma zmluvnymi stranami. V dohode
si zmluvné strany dohodnu presny den ukoncenia najmu.

Prenajimatel’ moéze vypovedat ndjom z ddvodov taxativne vymedzenych v Obcianskom
zakonniku. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujtiiceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucend vypoved.

Najomca moze vypovedat’ tito zmluvu aj bez udania dévodu.

Pri zéniku najmu vypoved’ou zanika nadjom uplynutim vypovednej doby, pricom v posledny den
vypovednej doby je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi.

Najomca je povinny dnom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca po zaniku najmu nema nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady.

IX.
Zaverec¢né ustanovenia’

Zmluvné strany berti na vedomie, ze tdto zmluva je uzatvorena v stlade s VZN obce Torysa
¢.6/2016 o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov v obci Torysa , ktoré upravuje
podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve prenajimatel’a.



2. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuji Obcianskym zdkonnikom a dal§imi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi SR.

3. Zmluva sa moze menit a dopifiat len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu. Kazda
zmluvna strana obdrzi po podpise tejto zmluvy po jednom rovnopise.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla § 47a Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasujt, ze si tato zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, a na znak sthlasu
s fiou ju dobrovolne, slobodne a vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok,
podpisali.

V Toryse dna 01.06.2020 V Toryse dna 01.06.2020
Prenajimatel’: Najomca:
Obec Torysa

Jana Hovancova

Ing. Jozef Stedina Slavomir Hovanec
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