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Mandatna zmluva o vykone spravy bytov

uzatvorena podla § 566 a nasl. Obchodného zékonnika

a podla zékona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

Mandant:
Zastupeny:
ICO:

BIG:

Bankové spojenie:

Cislo Gctu:

Mandatar:
Zastupeny:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uctu:

v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1
Zmluvné strany

Obec Torysa, Torysa:28, 082 76
Ing. Jozef Stedina, starosta obce

00327883

2020732285

VUB, a.s.

SK95 0200 0000 0043 6373 9953

SABYT s.r.o. ul. Mieru ¢. 8, 083 01 Sabinov

Ing. Pavol Huzvar, konatel spolo¢nosti

31730345

2020525166

VSeobecna Uverova banka, a.s. PreSov, pobocka Sabinov
SK33 0200 0000 0000 1230 1572

Clanok 2
Predmet zmluvy

Na zaklade tejto zmluvy sa mandatér zavézuje podia dalej dohodnutych podmienok vykonavat
samostatne v mene mandanta a na jeho Ucet spravu bytov vo vlastnictve mandanta a mandant sa
zavazuje platit' mu za vykon tejto ¢innosti dohodnutt odplatu.

Predmetom vykonu spravy bytov podla odseku 1 su

a) najomné byty v bytovych domoch vo viastnictve mandanta podla zoznamu, ktory tvori prilohu

¢. 1 k zmluve

3) Predmetom vykonu spravy bytov nie je sprava kotolne aza vietky &innosti spojené s riadnym
fungovanim kotolne zodpoveda mandant.

Clanok 3
Doba trvania zmluvy

1) Zmluva sa uzatvara na dobu neur€itd s (cinnostou od 1. januéara 2023,

Clanok 4
Povinnosti mandatara

1) V sulade s dohodnutym predmetom zmluvy podia élanku 2 je mandatér povinny zabezpecovat

a) prava a povinnosti prenajimatela spravovanych bytov v rozsahu ustanovenom osobitnym
predpisom’ a najomnymi zmluvami podla zavéznych pokynov mandanta,

b) urlovanie vySky ndjomného a Uhrad za pinenia poskytované s uzivanim bytu
podla prislusnych predpisov, vSeobecne zavéznych nariadeni obce a cenovych
vymerov a vykonavat’ ich roéné vyictovanie,

c) vo svojej pdsobnosti alebo prostrednictvom tretich oséb riadne poskytovanie plneni spoje-

! § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika
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nych s uZivanim spravovanych bytov (dodavka tepla a TUV, dodévka vody z verejného
vodovodu a odvadzanie odpadovych vod verejnej kanalizacie, osvetlenie spolonych priestorov,
vytah, STA a p.),

beZnl udrzbu a opravy spoloénych priestorov v spravovanych bytovych domoch a drobnu
Gdrzbu a opravy v bytoch, ktoré podla osobitného predpisu uhradza najomca,

rekonétrukcie a modernizaciu spravovanych bytovych domov a bytov

podla zavéaznych pokynov mandanta v sulade s ¢lankom 8 tejto zquvy,

kontrolu plnenla povmnostl uzivatel'ov bytov bytovych domoch v zneni platneho VZN obce,
ktorym sa uréujd niektoré podmienky uZivania bytovych domov na Uzemi obce, vyvesenie
ktorého zrealizuje v kazdom bytovom dome na viditelnom mieste,

evidenciu platieb ndjomného a Uhrad za pinenia poskytované s uzivanim spravovanych

bytov

pravne Ukony stvisiace s predmetom zmluvy vratane vymahania pohladavok, uplatrovania
zodpovednosti za Skodu a pravneho zastupovania vo veciach suvisiacich s predmetom zmluvy
za kodu pred stidmi, organmi &innymi v trestnom konani, organmi Statnej spravy, samospravy
a inymi tretimi osobami,

vyUcétovanie prijmov a vydavkov spojenych s uzivanim spravovanych bytov

podla ¢lanku 9 tejto zmluvy,

ostatné spravne a administrativne ¢innosti sGvisiace s riadnym vykonom sprévy zvereného
majetku mandanta,

ochranu spravovaného maJetku naJma jeho poistenie a uplatfiovanie prava na poistné

plnenie, ochranu pred poZiarmi a revizie vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych
predpisov.

Mandatér je povinny konat’ len podla podmienok dohodnutych v tejto zmluve s vynimkou pripadu,
ked' je jeho neodkladné konanie v zaujme mandanta nevyhnutné z naliehavého dévodu.

Mandatar zodpoveda

a)
b)

za véasné uplatfiovanie prava na nahradu Skody spdsobenej na spravovanom majetku
mandanta tretimi osobami,

za $kodu na spravovanom majetku mandanta, ak ku nej doslo v désledku neplnenia alebo
zanedbania zavézkov mandatéra, ktoré prevzal na zéklade tejto zmluvy.

Clanok 5
Povinnosti mandanta

Mandant je povinny

a)
b)

zaplatit mandatéarovi odmenu za vykon spravy bytov podla clanku 6 tejto zmluvy,
uhradit mandatdrovi vietky Gcelne vynalozené naklady sUvisiace so spravou bytov, ak boli
realizované v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Mandant v&as poskytne mandatarovi informéacie potrebné pre plnenie jeho zavézkov vyplyvajlcich z
tejto zmluvy.

Mandant zodpoveda za $kodu, ktord vznikne mandatarovi alebo tretim osobam v désledku jeho
necinnosti podla ¢lanku 6, 8 a 9 tejto zmluvy.

Clénok 6
Vys$ka a splatnost’ odmeny mandatara

Za vykon spréavy bytov podla tejto zmluvy zaplati mandant mandatarovi odmenu vo vyske

8,26 Eur s DPH mesadne za jeden spravovany byt s rozpocitavanim tepla, podla Clanku 2 ods. 2
pism. a)



2)

3)

4)

Osobitné rozhodnutie Mandanta sa nevyzaduje a Mandatar je opravneny menit’ vySku platby za
spravu vo vyske zodpovedajlcej medziroénému rastu minimalnej mzdy v narodnom hospodarstve
SR alebo medziroénému rastu inflacie meranej indexom spotrebltelskych cien zverejnenu
Statistickym Gradom SR za predchadzajlci rok. Sprévca je opravneny menit’ vySku poplatku
v pripade zmeny pravnych predpisov alebo rozhodnutia cenovych organov.

Odmena je splatna alebo odmietnutd do 10 dni po predloZeni vydctovania prijmov a vydavkov
spojenych s uzivanim spravovanych bytov podla clanku 9 tejto zmluvy.

Mandant uhradi mandatarovi osobitné naklady na

a) stdne a exekuéné poplatky spojené s vymahanim pohl'adavok na najomnom a na pineniach
poskytovanych s uzivanim spravovanych bytov,

b) naklady na inkasné poplatky Slovenskej posty, a.s.,

) néklady, ktoré nevyhnutne a celne vynaloZil pri pineni svojich zavézkov s predchadzajicim
suhlasom mandanta, ak uz nie su zahrnuté v dohodnutej odmene.

Clénok 7
Dohoda o plnomocenstve

Mandatar je opravneny v mene mandanta a na Ucet mandanta:

1. Vymahat pohladavky od nadjomcov bytov, ktoré vznikli z dévodu nepravidelnych mesacnych
platieb za ndjomné a za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. Uplatiiovat’ pravo mandanta na vypratanie bytov, na'privolenie sidu k vypovedi z njmu bytov,
ktoré su v jeho vlastnictve z titulu existencie vypovednych dovodov obsiahnutych v Obcianskom
zakonniku.

3. Zastupovat’ mandanta pred orgédnmi ¢innymi v trestnom konani (policia, prokuratira) a pred
orgénmi Statnej spravy vo veciach, predmetom ktorych su byty vo vlastnictve mandanta.

Clanok 8
Opravnenie a spdsob hospodarenia s fondom prevadzky, Gdrzby a oprav a
zabezpedovanie Gdrzby a oprav, modernizacie a rekonstrukcie spravovanych bytov

1) Mandatar vedie prostriedky fondu prevadzky, Udrzby a oprav za kazdy spravovany bytovy
dom v stlade s osobitnym predpisom?.

2) O vyuzivani prostriedkov fondu prevadzky, (drzby a oprav prisliichajliiceho bytového domu
rozhoduje mandant.

3) Fond prevadzky, Udriby a oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych z Ghrad najomného,
z ktorych mandatar odcleni za kazdy byt sumu vo vyske podla vykazu mandanta a tato
suma tvori prispevok do fondu prevadzky, Udrzby a oprav.

4) Mandatar zabezpedi vo svojej pdsobnosti alebo prostrednictvom tretich osdb

a) drobné opravy v bytoch suvisiace s ich uZivanim a beznu udrzbu bytov, ktoré sa
podla osobitného predpisu® vykonavajl na naklady najomcu,

b) udrzbu a opravy v spravovanych bytovych domoch a bytoch a na naklady
mandanta podla schvaleného planu do vysky schvaleného objemu finanénych
prostriedkov na prislusny kalendarny rok,

c) rekonStrukcie a modernizaciu investicného charakteru na spravovanom majetku
mandanta podla planu schvaleného mandantom na obdobie kalendarneho roka,

d) havarijné opravy s predpokladanymi nakladmi do 330 € zabezpedi aj bez
predchadzajiceho slhlasu mandanta. Mandant v takom pripade predloZi
objednavku na vykonané prace dodatocne.

5) Mandatér predloZi mandantovi v termine uréenom na predkladanie navrhov do rozpoctu
.mandanta na nasledujlci rozpoctovy rok

a) vecny a finanény navrh planu Gdrzby a oprav podla ods. 4 pism. b),

2 7&kon SNR & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
3 Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajd niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
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b) vecny a financny navrh planu a ¢asovy harmonogram rekonétrukcii a modernizacie
investi¢ného charakteru. podla ods. 4 pism. c).

Clanok 9
Vytctovanie prijmov a vydavkov spojenych so spravou bytov

Prostriedky ziskané z Ghrad najomného za uzivanie spravovanych bytov a z Ghrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytov mandatér bude viest' na samostatnych analytickych Gctoch tak, aby
bolo mozné vypocitat' rozdiel medzi prijmami a vydavkami.

Majetok mandanta podla ods. 1 mandatar nesmie pouzit’ na krytie alebo Ghradu zavazkov, ktoré
bezprostredne nesuvisia so spravou bytov vo vlastnictve mandanta ani vyuzit' vo vlastny prospech
alebo v prospech tretich osdb.

Mandatar rozdiel medzi predpisom najomného a vydavkami ponizeny o nezaplatené pohladavky
odvedie na ucet obecného Uradu mesacne do konca nasledujiceho mesiaca po mesiaci, za ktory
sa mesacné vylctovanie vykonava. !
Z prostriedkov ziskanych z Ghrad ndjomného podla ods. 1 je mandatar opravneny uhradit
a) Ucelne vynaloZené a mandantom odsthlasené naklady na beznd Gdrzbu a opravy
spravovaného majetku, ktoré vykona vo vlastnej pdsobnosti a ktoré nehradi n&jomca,
b) osobitné naklady mandatéra podla ¢lanku 6 ods. 4 tejto zmluvy,
¢) uhradu preddavkov do fondu prevédzky Gdrzby a oprav za spravované byty
v bytovych domoch s bytmi v osobnom vlastnictve viacerych osob,
d) poistné za spravovany majetok, .
e) odmenu za vykon spravy bytov podla &anku 6 ods. 1 tejto zmluvy,
f) vydavky za bankové sluzby spojené so spravou Gétu znizené o vynosy z (irokov.

Mandatar predlozi mandantovi vy(¢tovanie prijmov a vydavkov spojenych so spravou bytov
na dohodnutom tlacive mesacne.

Clanok 10
Oznamovacia povinnost’

Mandatar pisomne informuje mandanta o dévodoch, pre ktoré pristtpil k vypovedi z najmu bytu.

Pri uvolneni bytu v bytovom dome je mandatar povinny ozndmit’ tuto skuto&nost bezodkladne
mandantovi a vyhotovit’ zaznam o stave bytu s ndvrhom na odstrénenie zavad tak, aby byt mohol
byt v Co najkratdom Case opat’ prenajaty. Uvolneny byt je povinny zabezpedit vSetkymi dostupnymi
pravnymi a technickymi prostriedkami tak, aby nedoslo k jeho pogkodeniu. Ak takéto zabezpecenie
mandantovi nepreukaze, zodpoveda za Skodu, ktord by mandantovi vznikla. Byt mdze opétovne
prenajat’ az po predchadzajicom suhlase mandanta.

Clanok 11
Skonéenie platnosti zmluvy

Zmluva méZe zaniknat
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou jednej zo zmluvnych stran.

Dohoda o skonéeni platnosti zmluvy musi mat’ pisomnd formu a musi obsahovat’ presne uréeny
termin zéniku zmluvného vztahu.

Vypoved zmluvy méZe podat’ ktorakolvek zo zmluvnych stran. Vypovedna doba je tri mesiace a
zacina plyndt’ od prvého dria kalendarneho mesiaca nasledujlceho po doruéeni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.
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V pripade dohody podla ods. 2 alebo vypovede podia ods. 3 je mandatar povinny pisomne
upozornit’ mandanta na opatrenia, ktoré je potrebné vykonat' ku dfiu zaniku zmluvného vztahu,
aby sa zabranilo vzniku Skody, ktord by mohla mandantovi vzniknGt nedokon&enim &innosti
zariad'ovanych podla tejto zmluvy.

Ku dfa zaniku zmluvného vztahu mandatér odovzdd mandantovi spravované bytové domy v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na vykonané opravy a obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany usporiadaju svoje vzdjomné zavézky zo zmluvy do jedného mesiaca odo diia zaniku
zmluvného vzt'ahu.
Clanok 12
Zaverecné ustanovenia

Vo veciach, ktoré tato zmluva neupravuje, platia prislu$né ustanovenia Obchodného zakonnika.

Obsah zmluvy mozno menit’ len na zaklade dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku k
tejto zmluve podpisaného Statutarnymi zastupcami mandanta a mandatara.

Poistenie spravovaného majetku podla élanku 2 ods. 2 pism. aj zabezpecCuje mandatar.
Neoddelitelnou stcastou zmluvy je:
a) priloha c. 1 - Zoznam spravovanych ndjomnych domov (bytov) vo viastnictve obce

Zmluva je vyhotovena v Styroch prévne rovnocennych vytlatkoch, z ktorych kaZda zmluvna strana
dostane po dvoch vyhotoveniach.

Téato zmluva je platna driom podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinna driom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

V Sabinove dna 16. 12. 2022 V Sabinove dna 16. 12. 2022

Mandant:

Obec Torysa
Ing. Jozef Stedina ﬂ
starosta obce

Ing. Pavol ' :
konatel spolo¢nosti \



Admin
Obdĺžnik

Admin
Obdĺžnik


Priloha ¢&. 1

Zoznam spravovanych najomnych domov (bytov) vo vlastnictve obce

1. BD Torysa 418 ~ pocet bytov: 12

* N

&SAB S.I.O.

P —

INOV
Obec Torysa SABYT, s.r.o
Ing. Jozef Stedina Ing. Pavol\di
starosta obce konatel’ spolocnosti


Admin
Obdĺžnik

Admin
Obdĺžnik


