
MandStna zmluva o v'fkone sprSvy bytov
uzaWorend podlh g 566 a nasl. Obchodn6ho z5konnika

a podl'a z6kona d. 182/1993 Z. z. o vlastnktve bytov a nebytornich priestorov
v zneni neskorSfr.ch predpisov

Cl6nok f
Zmluvn6 strany

1) Mandant: Obec Torysa, Torysa;28 , 082 76
Zastripen,i: Ing. Jozef Stedina, starosta obce
ICO: 00327883
DIC: 202073228s
Bankove spojenie: VUB, a.s.
Cislo ridtu: SK95 0200 0000 0043 6373 9953

2) Mandatdr: SABYT s.r.o. ul. Mieru d. B, 083 01 Sabinov
Zast0pen'i: Ing. Pavol Huiv6r, konatel'spolodnosti
ICO; 31730345
DIC: 2020525166
Bankov6 spojenie: V5eobecnd riverovd banka, a.s. PreSov, pobodka Sabinov
Cfslo ridtu: SK33 0200 0000 0000 t23O ISTZ

CtSnok 2
Predmet zmluvy

1) Na z5klade tejto zmluvy sa mandat6r zavdzuje podl'a d'alej dohodnudch podmienok vykon5vaf
. samostatne v mene mandanta a na jeho rldet spr6vu bytov vo vlastni,Cve mandanta a mandant sa

zavdzuje platif mu za rnikon tejto dinnosti dohodnutri odplatu.

2) Predmetom v'fkonu sprSvy bytov podl? odseku 1 sri

a) ndjomn6 bW v bytovych domoch vo vlastnictve mandanta podl? zoznamu, ktoni Woriprilohu
d. 1 k zmluve

3) Predmetom rnikonu sprdvy bytov nie je sprSva kotolne a za vSetky dinnosti spojen6 s riadnym
fungovanim kotolne zodpoved5 mandant.

ClSnot:
Doba trvania zmluvy

1) Zmluva sa uzatvSra na dobu neuriitri s fdinnosfou od 1. janu6ra 2023.

Ctdnok +
Povinnosti mandatSra

1) V sflade s dohodnut'im predmetom zmluvy podl'a dlSnku 2 je mandatdr povinn,i zabezpedova(

a) prdva a povinnosti prenajimatelh spravovan'ich bytov v rozsahu ustanovenom osobitn,im
predpisoml a n6jomnymi zmluvami podl'a zlvdzn'ich pokynov mandanta,

b) urdovanie v'i5ky n5jomn6ho a rjhrad za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu
podl'a prislu5n'ich predpisov, vSeobecne z5viizn'ich nariadeni obce a cenovlich
v'imerov a vykon5va( ich rodn6 vyfdtovanie,

c) vo svojej p6sobnosti alebo prostrednictvom tretich os6b riadne poskytovanie plneni spoje-

'g 663 a nasl. Obdianskeho zdkonnika



2)

3)

n'ich s uZilvanim spravovanych bytov (dod6vka tepla a TUV, dodSvka vo_dy z verejn6ho

vodovodu a odv5dzanie odpadornich v6d verejnej kanaliz6cie, osvetlenie spolodn'ich priestorov,

vitah, STA a p.),
d) beZnf (drZbu a opravy spolodn'ich priestorov v spravovanfch bytovych. domoch a drobnri

fdrZbu a opravy v bytoch, ktor6 podl'a osobitn6ho predpisu uhr5dza n5jomca,

e) rekonStrukcie a moderniz5ciu spravovan'ich bytovich domov a bytov
podl'a z|vdzn'ich pokynov mandanta v srilade s dl6nkom B tejto zmluvy,

f) kontrolu plnenia povinnostf uZivatelbv bytov bytovich domoch v zneni platn6ho VZN obce,

ktonim sa urduj0 niektor6 podmienky uZilvania bytornich domov na ilzemi obce, vyvesenie

ktor6ho zrealizuje v kaZdom bytovom dome na viditel'nom mieste,
g) evidenciu platieb n6jomn6ho a 6hrad za plnenia poskytovan6 s uZilvanim spravovanych

bytov,
h) pr5vne rlkony s0visiace s predmetom zmluvy vr6tane vym5hania pohl'ad5vok, uplatiovania

zodpovednosti za Skodu a prSvneho zastupovania vo veciach stlvisiacich s predmetom zmluvy

za Skodu pred sridmi, orgdnmi dinn'imi v trestnom konani, org5nmi St5tnej spr5vy, samosprdvy

a in'imi tretimi osobami,
i) vyridtovanie prijmov a vydavkov spojen'ich s uZilvanim spravovanych bytov

podlh dl6nku 9 tejto zmluvy,
j) ostatn6 sprSvne a administratlvne dinnosti srlvisiace s riadnym v'ikonom,spr6vy zveren6ho

majetku mandanta,
k) ochranu spravovan6ho majetku, najmii jeho poistenie a uplafiovanie prSva na poistn6

plnenie, ochranu pred poZiarmi a revfzie vyhraden'ich technickych zariadeni podl'a osobitn'ich
predpisov.

Mandat5r je povinn'i konaf len podlh podmienok dohodnutych v tejto zmluve s rninimkou prfpadu,

ked' je jeho neodkladn6 konanie v z5ujme mandanta nevyhnutn6 z naliehav6ho d6vodu.

Mandat6r zodpovedS

a) za vdasn6 uplatiovanie prSva na n6hradu Skody sp6sobenej na spravovanom majetku
mandanta tretimi osobami,

b) za Skodu na spravovanom majetku mandanta, ak ku nej do5lo v d6sledku neplnenia alebo
zanedbania zlvdzkov mandatdra, ktor6 prevzal na z5klade tejto zmluvy.

dl5nok s
Povinnosti mandanta

1) Mandant je povinny

zaplatif mandat5rovi odmenu za v'ikon spr6vy bytov podl'a dlSnku 6 tejto zmluvy,
uhradiY mandatSrovi vSetky irdelne vynaloien6 n5klady sfrvisiace so sprSvou bytov, ak boli

realizovan6 v sllade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Mandant vdas poskytne mandat6rovi informScie potrebn6 pre plnenie jeho z5viizkov vyplyvajricich z

tejto zmluvy.

Mandant zodpoved6 za Skodu, ktor6 vznikne mandat5rovi alebo tretim osob6m v d6sledku jeho

netinnosti podl'a dlSnku 6, B a 9 tejto zmluvy.

Ct6nok O

VfSka a splatnosf odmeny mandat6ra

Za r,nikon spr5vy bytov podl'a tejto zmluvy zaplatimandant mandat6rovi odmenu vo uiSke

8,26 Eur s DPH mesadne za jeden spravovany byt s rozpoiitavanfm tepla, podl'a dl5nku 2 ods.

pism. a)

a)
b)

2)

3)

1)



3)

4)

2) Osobitnd rozhodnutie Mandanta sa nevyZaduje a Mandatdr je opr6vnen'i meni( WSku platby za

sprdvu vo v'i5ke zodpovedajricej medzirodn6mu rastu minim6lnej mzdy v n6rodnom hospod5rsWe

SR alebo medzirodn6mu rastu inflScie meranej indexom spotrebitel'shich cien zverejnenI
Statistick';m riradom SR za predchddzajrici rok. Spr5vca je opr6vnen'f meniY viSku poplatku

v pripade zmeny pr6vnych predpisov alebo rozhodnutia cenov'fch orgSnov'

Odmena je splatn5 alebo odmietnutd do 10 dni po predloZeni vyfrdtovania prijmov a v'idavkov
spojenych s uZivanfm spravovanfch bytov podl'a dl6nku 9 tejto zmluvy.

Mandant uhradi mandatdrovi osobitn6 n5klady na

a) s[rdne a exekudn6 poplatky spojen6 s vymShanfm pohl'adSvok na n5jomnom a na plneniach
poskytovan'ich s uZfvanim spravovan'fch bytov,

b) ndklady na inkasn6 poplatky Slovenskej po5ty, a.s.,
c) n6klady, ktor6 nevyhnutne a (delne vynaloZil pri plneni svojich zlvdzkov s predchSdzaj0cim

s[rhlasom mandanta, ak uZ nie s[ zahrnut6 v dohodnutej odmene.

Cl5nok Z

Dohoda o plnomocensWe

Mandat5r je oprdvnenf v mene mandanta a na 0det mandantq:

1. Vymdhaf pohlhd5vky od n6jomcov bytov, Kor6 vznikli z d6vodu nepravideln'ich mesain'ich

platieb za ndjomn6 a za plnenia poskytovand s uiivanim bytu.

2. UplatiovaU pr5vo mandanta na vypratanie bytov, na'privolenie stidu kv'ipovedi z n5jmu bytov,

ktor6 si v jeho vlastnictve z titulu existencie Wpovedn'ich d6vodov obsiahnudch v Obdianskom

zdkonniku.

3. ZastupovaY mandanta pred org5nmi dinn'imi v trestnom konani (policia, prokuratrira) a pred

orgSnmi St6tnej spr6vy vo veciach, predmetom ktonich sti bfi vo vlastnfctve mandanta.

Ct5nok e

oprSvnenie a sp6sob hospod6renia s fondom prev5dzky, fdriby a opr6v a
zabezpeiovanie fdriby a opr6v, modernizScie a rekonitrukcie spravovanfch bytov

1) Mandatdr vedie prostriedky fondu prev5dzky, tdriby a opr5v za kaldy spravovany bytovy
dom v srjlade s osobitn,im predpisom2.

2) O vyuZfvani prostriedkov fondu prev6dzky, (tdriby a opr6v prishichajriceho bytov6ho domu
rozhoduje mandant.

3) Fond prev6dzky, tdrlby a opr5v sa Wori z prostriedkov ziskan'ich z 0hrad n5jomn6ho,
z ktonich mandatdr oddleni za kaidy byt sumu vo v'i5ke podl'a vikazu mandanta a t5to
suma Wori prispevok do fondu prev6dzky, 6dr2by a opr5v.

4) Mandatdr zabezpedi vo svojej p6sobnosti alebo prostrednktvom tretich os6b
a) drobn6 opravy v bytoch srivisiace s ich uZfvanim a beinf ridrZbu bytov, ktor6 sa

podlh osobitn6ho predpisu3 vykondvaj0 na n5klady ndjomcu,
b) ridrZbu a opravy v spravovan'ich bytov'ich domoch a bytoch a na n5klady

mandanta podlh schv5len6ho pl6nu do v'i5ky schvSlen6ho objemu finandn'ich
prostriedkov na prislu6n'i kalenddrny rok,

c) rekonitrukcie a modernizSciu investidn6ho charakteru na spravovanom majetku
mandanta podl'a plSnu schv5len6ho mandantom na obdobie kalend5rneho roka,

d) havarijn6 opravy s predpokladanymi nSkladmi do 330 € zabezpedi aj bez
predch6dzajirceho srihlasu mandanta. Mandant v takom pripade predloii
objedn5vku na vykonan6 pr5ce dodatodne.

5) Mandat5r predloii mandantovi v termfne urdenom na predkladanie n5vrhov do rozpodtu
. mandanta na nasledujrici rozpodtov'i rok

a) vecn'i a finandn'i n6vrh plSnu [drZby a oprSv podl'a ods. 4 pism. b),

2 zilkon SNR a. 182/1993 Z. z. o vlastnlctve bytov a nebytoWch priestorov
3 Nariadenie vl6dy d. 87lt995 Z. 2., ktorym sa vykon6vaji niektor6 ustanovenia Obdianskeho z5konnlka



r)

2)

3)

4)

b) vecni a finandn'i ndvrh pl6nu a dasovi harmonogram rekonitrukcif a modernizdcie
investidn6ho charakteru podl'a ods. 4 pism. c).

ClSnok g

Vyriitovanie prijmov a v'fdavkov spojen'fch so sprivou bytov

Prostriedky lfskan6 z irhrad n6jomn6ho za uilvanie spravovanych bytov a z f hrad za plnenia
poskytovan6 s uZivanim bytov mandat6r bude vies(,na samostatnych analytick'1ch fdtoch tak, aby
bolo moZn6 vypodftaf rozdiel medzi prfmami a uidavkami.

Majetok mandanta podl'a ods. 1 mandatdr nesmie pouZif na krytie alebo rjhradu z6v6zkov, ktor6
bezprostredne nesivisia so spr5vou bytov vo vlastnlctve mandanta ani vyuiif vo vlastny prospech
alebo v prospech tretich os6b,

Mandat6r rozdiel medzi predpisom nSjomn6ho a v'idavkami poniZeny o nezaplaten6 pohl'addvky
odvedie na fdet obecn6ho fradu mesadne do konca nasleduj0ceho mesiaca po mesiaci, za ktory
sa mesadn6 vyridtovanie vykondva.

Z prostriedkov ziskan'ich z rlhrad ndjomn6ho podlh ods, 1je mandat6r oprSvnen'f uhradiy
a) ridelne vynaloZen6 a mandantom odsrihlasen6 n5klady na beinf r]dribu a opravy

spravovan6ho majetku, ktor6 vykonS vo vlastnej p6sobnosti a ktor6 nehradi ndjomca,
b) osobitn6 niiklady mandatdra podl'a dl5nku 6 ods. 4 tejto zmluvy,
c) fhradu preddavkov do fondu prevSdzky tdrlby a opr6v za spravovane byty

v bytov,ich domoch s bytmi v osobnom vlastnicWe viacerych os6b,
d) poistn6 za spravovan'i majetok,
e) odmenu za v'ikon spr6vy bytov podlh dlSnku 6 ods. 1 tejto zmluvy,
0 v'idavky za bankov6 sluiby spojen6 so sprdvou rldtu zniien6 o v'inosy z rirokov.

Mandat5r predloZimandantovi vytidtovanie prijmov a vydavkov spojen'ich so spr5vou bytov
na dohodnutom tladive mesadne.

o'n"'otj3lli#unno,.'

Mandat5r pisomne informuje mandanta o d6vodoch, pre ktor6 pristtipil k v'ipovedi z niijmu bytu.

Pri uvol'neni bytu v bytovom dome je mandat5r povinn,i ozndmifl tirto skutodnosy bezodkladne
mandantovi a vyhotovi( zlznam o stave bytu s nSvrhom na odstrdnenie zdvad tak, aby byt mohol
byf v do najkratSom dase opiif prenajaty. Uvol'nen'i byt je povinny zabezpediU vSetk'imi dostupnfmi
prdvnymi a technick'imi prostriedkami tak, aby nedoSlo k jeho poSkodeniu. Ak tak6io zabezpedenie
mandantov_i nepreuk6ie, zodpovedd za 5kodu, ktor6 by mandantovi vznikla. Byt m6Ze op6tovne
prenajaf aZ po predch6dzajricom sirhlase mandanta.

Cliinok tt
Skonienie platnosti zmluvy

Zmluva m6Ze zaniknrif
a) dohodou zmluvnych str5n,
b) uipovedbu jednej zo zmluvn'fch str5n,

Doho.da o skondeni platnosti zmluvy musi maf pisomnri formu a musl obsahovaf presne urden,i
termin z5niku zmluvn6ho vzt'ahu.

Vlipoved' zmluvy m6Ze podaf ktoriikol'vek zo zmluvnfch strdn, Vlipovedn6 doba je tri mesiace a
zadina plynrif od prv6ho dia kalendSrneho mesiaca nasledujrlceho po dorudeni pisomnei v'ipovede
druhej zmluvnej strane.

.s)

1)

2)

1)

2)

3)



4)

s)

6)

V pripade dohody podl'a ods. 2 alebo v'ipovede podl'a ods. 3 je mandat6r povinn'f pisomne
upozornif mandanta na opatrenia, ktor6 je potrebn6 vykona( ku dfiu z5niku zmluvn6ho vz(ahu,
aby sa zabrdnilo vzniku 5kody, ktord by mohla mandantovi vznikndf nedokondenim dinnosti
zariad'ovan'ich podlh tejto zmluvy.

Ku dia zSniku zmluvn6ho vzfahu mandat5r odovzdd mandantovi spravovan6 bytov6 domy v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na vykonan6 opravy a obvykl6 opotrebenie,

Zmluvn6 strany usporiadajri svoje vz6jomn6 z5viizky zo zmluvy do jedn6ho mesiaca odo dia z6niku
zmluvn6ho vzfahu.

za,," r"rd,l?l !*'n ou" n, 
"

Vo veciach, Kor6 tSto zmluva neupravuje, platia prfslu3n6 ustanovenia Obchodn6ho zSkonnika.

obsah zmluvy moZno menif len na z6klade dohody zmluvn'ich strSn forr4ou pisomn6ho dodatku k
tejto zmluve podpisan6ho Statut5rnymi zdstupcami mandanta a mandatdra.

Poistenie spravovan6ho majetku podlh dl6nku 2 ods, 2 pism. aj zabezpeduje mandat6r.

Neoddelitel'nou s0das(ou zmluvy je:

a) priloha i. 1 - Zoznam spravovanfch niijomnlch domov (bytov) vo vlastnictve obce

Zmluva je vyhotoven6 v 5tyroch pr6vne rovnocenn,ich vitladkoch, z ktonich kaid5 zmluvn6 strana
dostane po dvoch vyhotoveniach.

Tdto zmluva je platn6 diom podpfsania oboma zmluvn'fmi stranami a 6dinn5 diom nasleduj0cim
po dnijej zverejnenia

V Sabinove dia 16. L2.2022 V Sabinove dila 16. L2.2022

Mandant:

Obec Torysa
Ing. Jozef Stedina
starosta obce

SABYT, S

Ing. Pavol

1)

2)

3)

4)

s)

6)

konatel' spolodnosti

Admin
Obdĺžnik

Admin
Obdĺžnik



Priloha d. 1

Zoznam spravovanfch n5jomnfch domov (bytov) vo vlastnichre obce

1. BD Torysa 418 " podet bytov; t2

Obec Torysa
Ing. Jozef Stedina
starosta obce

Admin
Obdĺžnik

Admin
Obdĺžnik


