Obc2-54/2018

Najomna zmluva
uzavreta podl'a § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik v zneni
neskordich pravnych predpisov a zakona &. 116/1 990 Zb. o njme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Obec Torysa
so sidlom Obecny tirad Torysa, 082 76 Torysa 28
v zastapeni: Ing. Jozef Stedina — starosta obce
1CO: 00327883
DIC: 2020732285
bankové spojenie VUB ass.
gislo u&tu: SK91 0200 0000 0000 0842 5572

(d’alej len ,,Prenajimatel™)
a

Zuzana Angelovitova
so sidlom: 082 76 Torysa 113

(d’alej len ,,Najomea®)
Zmluvné strany po vzajomnej dohode uzatvaraji nasledovnt nadjomn( zmluvu (d'alej len Zmluva) :

|8
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ku dfiu podpisu tejto zmluvy je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti
zapisanej na liste vlastnictva &. 591, k.0. Torysa, ato stavby so supisnym ¢islom 28, druh stavby:
Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum, popis stavby: Kultirny dom, postavenej na pozemku:
KN — C parcelné &islo 293/60, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, o vymere 625 m?, a v nej
na prizemi nachadzajucich sa nebytovych priestorov o vymere 17,60 m?, spolognych priestorov
o vymere 5,67 m? a socialneho zariadenia o vymere 4,32 m?.

1L,
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi Cast nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva €. 591, k..
Torysa, ato stavby so slpisnym tislom 28, druh stavby: Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie
a vyskum, popis stavby: Kultarny dom, postavenej na pozemku: KN — C parcelné &islo 293/60, druh
pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, o vymere 625 m?, ato vnej na prizemi nachddzajice sa
nebytové priestory o vymere 17,60 m?, spolo¢né priestory o vymere 5,67 m’ a socialne zariadenie
o vymere 4,32 m? (d’alej len ,predmet najmu®), aby ich uzival za podmienok uvedenych v zmluve a

najomea sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndgjomné dohodnuté v ¢lanku V. tejto zmluvy.

IIL
Ukel prenajmu

Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi predmet nijmu za ucelom zriadenia prevadzky kadernictva.


Uzivatel
Textové pole
Obc2-54/2018


IV.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenaj imatel’ prenechéva najomcovi predmet najmu na neurcity ¢as.

V.
Najomné
5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného za uzivanie :
nebytovych priestorov o vymere 17,60 m? x 18,07 €/m*=318,03 €
spolo¢nych priestorov o vymere 5,67 m” x 10,04 €/ m*= 56,93 €
spoloénych priestorov (socialne zariadenie) o vymere 4,32 m* x 10,04 €/m*=4337€

Vyska celkového naj omného roéne predstavuje sumu VO vyske 418,33 €.

V stvislosti s ndgjmom sa nijomca zavizuje uhradzat’ platby za plnenia poskytované s uzivanim
nebytovych priestorov v nasledovnej vyske:

- 200,00 €/roéne za el. energiu

- 200,00 €/ro¢ne za plyn

50,00 €/ro¢ne za vodné a stocné

- 60,00 €/rotne za internetove sluzby

Vyska platby za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov rocne predstavuje sumu
510,00 €.

Celkové platby za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov roéne predstavuji sumu
vo vyske 928,33 €.

5.2 Najomca sa zavizuje hradit n4jomné a platby za plnenia poskytované s urivanim nebytovych
priestorov Stvrtrotne na bankovy et prenajimatela, a to najneskér do 10. diia prvého mesiaca
kalend4rneho §tvrtroka, za ktory sa néjomné uhradza. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmenit’
%islo bankového spojenia formou jednostranného pisomného ozndmenia dorugeného najomcovi.

53 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny Uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim nebytovych priestorov vratane dodanych energif primerane zvysit' priamo umerne ku
zvyieniu cien tychto sluzieb zo strany dodavatel'skych subjektov.

5.4 V pripade omeskania najomcu s platbou ndjomného sa n&jomca zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi
arok zomeskania vo vySke 0,05 % z nezaplatenej Sasti nijomného za kazdy zalaty defi
omeskania, a to az do Giplného zaplatenia. Zaplatenim Groku z omeSkania nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a na ndhradu skody spojenu s oneskorenym zaplatenim ndjomného.

5.5 Vyadtovanie skutoénych nakladov za plnenia spojené s uZzivanim nebytovych priestorov sa
prenajimatel’ zavizuje vykonat’ minimalne raz rocne, najneskor do 31.12. v danom kalendarnom
roku. V pripade ukon&enia najmu Vv priebehu kalenddrneho roka sa vytétovanie skutocnych
nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov vykona iba za alikvotni &ast roka,
najneskor do troch mesiacov po skon&eni ngjmu.



VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

6.1 Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet zmluvy najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady podas platnosti zmluvy udrziavat’ a zabezpeovat
riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.

6.2 Prenajimatel je povinny zabezpedit ndjomecovi plny a nerueny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu najmu.

6.3 Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu ndjomecu vstipit' do predmetu
najmu za ucelom “kontroly dodrziavania podmienok najomnej zmluvy, za ucelom kontroly
technického stavu a z Gi¢elom vykonania oprav a udrzby, ktoré je prenajimatel povinny vykonat.
Vo vynimoénych pripadoch je prenajimatel’ opravneny vstipit do predmetu néjmu aj bez
pritomnosti zéstupcu njomcu, za i¢elom vykonania nevyhnutnych opatreni na zabrénenie vzniku
$kody a nasledne povinny o tejto skutoénosti informovat’ najomcu.

6.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu, ktora vznikne ndjomcovi
alebo tretim osobam na majetku a zdravi, ak nevznikne takato $koda v désledku zavinenia
prenajimatela.

6.5 Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpetit' poistenie predmetu najmu, okrem majetku ndjomcu, ktory
podas trvania zmluvy do predmetu najmu najomca vnesie. Poistenie prenajimatela sa vztahuje na
poistenie v§eobecnej zodpovednosti za Skodu, 7ivelné poistenie a poistenie proti kradezi.

VIL
Prava a povinnosti najomcu

7.1 Nijomca sa zavizuje uZivat predmet najmu len na udel dohodnuty v tejto zmluve a v silade
s predmetom podnikania najomcu uvedenom v opravneni najomcu na podnikanie. Dohodnuty
adel najmu moZe ndjomca zmenit' len na zdklade pisomného suhlasu prenajimatela formou
dodatku k zmluve.

7.2 Néijomca je povinny zabezpeit na vlastné naklady drobné opravy a bezni udrzbu, spojené
s obvyklym uzivanim predmetu najmu, aviak tak, aby tymto sposobom nedochédzalo
k znehodnocovaniu a poskodzovaniu majetku prenajimatel'a. Néjomca sa zavizuje na vlastné
naklady udrziavat® Cistotu a poriadok v predmete najmu. Najomca sa zavidzuje sam odpratavat’
sneh z pozemku pod predmetom n4jmu. Najomca je povinny kedykol'vek umoznit’ odvoz
komunélneho odpadu, ktory vyprodukuje jeho prevadzka a poskytnit’ k odvozu komunalneho
odpadu suginnost. Najomca je povinny prihlasit a samostatne platit poplatok za odvoz
komunalneho odpadu obci Torysa.

7.3 Najomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu oznémit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je
prenajimatel’ povinny zabezpe&it, inak ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikne. Néjomca sa zavizuje zn4Sat obmedzenia v uzivani predmetu najmu
v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie oprav predmetu najmu, ktoré je povinny
vykonat prenajimatel.

7.4 Najomca je opravneny vykonévat' stavebné upravy aopravy Vv predmete najmu len po
predchadzajicom pisomnom stuhlase prenajimatela a v sulade so zakonom &. 50/1976 Zb.
(stavebny zadkon) v platnom zneni. Nedostatok predchadzajiceho | pisomného sthlasu
prenajimatel’a spdsobuje, Ze najomca je povinny odstranit’ takto vykonané stavebné upravy alebo
opravy na vlastné naklady, ato do 7 dni od takéhoto ozndmenia prenajimatelom. V takomto
pripade nemé najomea narok na nahradu nakladov spojenych s vykonanymi stavebnymi ipravami
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alebo opravami, ani s ich odstranenim, pri¢om naviac je najomca povinny nahradit’ Skodu, ktor(i
takymito stavebnymi tipravami alebo opravami prenajimatelovi sposobil. Ak prenajimatel’ udeli
predchéadzajici pisomny sthlas so stavebnymi Upravami alebo opravami najomeovi, je najomeca
opravneny tieto vykonat' len vsilade s projektom pisomne odstihlasenym prenajimatelom.
Nedostatok pisomného sthlasu prenajimatel’a s projektom znamené nesthlas prenajimatela so
stavebnymi Gpravami alebo opravami. Ak s@ stavebné pravy alebo opravy vykonané najomcom
opréavnene so vietkymi sthlasmi prenajimatel’a, ma najomca narok na uhradu len nevyhnutne
vynaloZenych nakladov v obvyklych cenach na zaklade predlozeného krycieho listu alebo faktar
od dodéavatePov najomcu a odstthlasenych prenajimatelom. Ak prenajimatel’ bude povazovat
vynaloZzené ndklady vrozpore s aéelnostou, zmluvné strany sa dohodli, ¥e poZiadaju
o ohodnotenie stavebnych tprav alebo oprav nezavisla tretiu osobu, ktord nezavisle oceni
hodnotu tychto Gprav alebo oprav. Néklady spojené s ocenenim stavebnych Gprav alebo oprav
v takomto pripade hradia zmluyné strany pomerne. Ak ani v takomto pripade neddjde k dohode
zmluvnych stran, je ktorakol'vek zo zmluvnych stran opravnena poziadat o rozhodnutie sud.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu od zistenia havarijnej situécie alebo havarijného
stavu upovedomit o tejto skutognosti prenajimatela a umoznit’ prenajimatelovi vstup do
predmetu néjmu a pristup k délezitym zariadeniam predmetu najmu (k rozvodu plynu, elektriny
a pod.).

Né4jomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie pravnych predpisov o bezpe&nosti prace a
o protipoziarnej ochrane predmetu n&jmu v zmysle zakona & 124/2006 Z.z o bezpeénosti
a ochrany zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a § 4, 5, 8 zdkona & 314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskordich predpisov aje povinny v kazdom §tadiu ndjmu
vykonat' vietky potrebné ukony a opatrenie na predchddzanie a zabranenie poziaru. Za tymto
agelom je ndjomca povinny umo#nif prenajimatelovi vstup do predmetu najmu, inak bude
zodpovedat za Skodu vzniknutd nedodrzanim uvedenych pravnych predpisov. Revizie
elektrickych zariadeni si zabezpeti néjomca sdm na vlastné naklady.

V pripade vzniku Skody na predmete n4jmu sa ndjomca zavézuje ju prenajimatel'ovi uhradit.

V opa&nom pripade je budici prenaj imatel’ opravneny doméhat’ sa nahrady $kody na sude.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho &asti do podndjmu tretim
osobam bez predchadzajuceho pisomného stuhlasu prenajimatela.

Néjomea je opravneny na oznatenie svojej prevadzky umiestnit’ na predmet najmu reklamne,
propagalné, svetelné alebo iné oznadenia a pitale oznaujuce jeho prevadzku len po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela. V pripade skondenia najmu je najomca
povinny ich odstrénit najneskor ku ditu skondéenia najmu.

7.10 Prenajimatel’ sthlasi, aby ndjomea uvadzal na svojich obchodnych dokumentoch a dokumentoch

stvisiacich s jeho ¢innostou adresu, na ktorej sa predmet ndjmu nachadza.

7.11 N4jomca je povinny umoZnit’ prenajimatelovi kedykol'vek pristup do predmetu néjmu za ucelom

kontroly dodrziavania podmienok najomnej zmluvy, za u&elom kontroly technického stavu
a za G&elom vykonania oprav a drzby, na ktoré sa prenajimatel’ zavizuje podl'a &l. VII ods. 7.3
tejto zmluvy. Presny termin vstupu prenajimatel’a do predmetu najmu si zmluvné strany dohodn@i
ad hoc pisomne, telefonicky alebo priamo na mieste.

7.12 N4jomea je povinny bezodkladne informovat’ prenajimatela o kazdej dolezitej zmene udajov

a skuto&nosti na jeho strane, ktoré mézu mat’ vplyv na plnenie zmluvy.

7.13 N4jomca je povinny predmet najmu po skonéeni najmu bezodkladne odovzdat’ prenajimatelovi

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa s prenajimatelom
nedohodne inak. V pripade nesplnenia si tejto povinnosti, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od



n&jomcu, aby ndjomea uviedol predmet najmu do takéhoto stavu alebo moZe tak urobif’ sém na
naklady najomcu. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela pozadovat' od n&jomcu néhradu
$kody.

VIII.
Skond&enie najmu

8.1 Najom sa konci:
a) dohodu zmluvnych stran o ukonéeni zmluvy;
b) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran;
¢) zanikom obchodnej spolo¢nosti najomeu;
d) zanikom predmetu najmu. '

8.2 Zmluvné strany sa mdZu kedykol'vek dohodndf na skondeni najmu. Dohoda o skon&eni najmu
musi byt pisomna a musi byt podpisand oboma zmluvnymi stranami. Dohodou zmluvnych stran
sa nagjom kondi diiom uvedenym v pisomnej dohode ako defl skoncenia najmu. Ak takyto de
nebude v pisomnej dohode uvedeny, kondi sa najom diiom nasledujicom po dni uvedenom
v pisomnej dohode ako dei podpisu pisomnej dohody.

8.3 Vypoved'ou najom koni uplynutim vypovednej lehoty. Vypoved musi byt pisomna a musi byt
preukézatelne dorucena druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota
je 3-mesadna a zacne plynat’ od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bude druhej zmluvnej strane vypoved doruena. Ak druhd zmluvna strana bez
odévodnenia odoprie prevziat pisomnu vypoved, povazuje sa pisomna vypoved' za dorucent
a vypovedna lehota zacne plynit’ od prvého diia kalend4rneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bolo prevzatie vypovede druhou zmluvnou stranou odoprete.

8.4 Zanikom obchodnej spolognosti ndjomeu sa rozumie jej vymaz z obchodného registra prisludného
registrového sudu, v ktorom je zapisana.

8.5 V pripade skongenia n4jmu je najomea povinny predmet najmu vypratat’ a pisomnym protokolom
odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave zodpovedajacom beznému opotrebeniu ku ditu uréenému
v pisomnej dohode o skon&eni najmu. Ak sa ndjom kon&i uplynutim vypovednej lehoty, ndjomea

je povinny vypratat’ predmet najmu a odovzdat’ ho v prevadzky schopnom stave zodpovedajicom
beznému opotrebeniu v posledny deii vypovednej lehoty.

8.6 Za kazdy deii omeSkania so splnenim povinnosti vypratat’ a odovzdat predmet najmu podla ods.
8.5 tohto &lanku, zavizuje sa néjomca zaplatit' prenaj imatePovi zmluvnt pokutu vo vyske 150,-
EUR, a to az do uplného vypratania a odovzdania predmetu n4jmu prenajimatel'ovi. Prenajimatel
je opravneny pozadovat od najomcu néhradu Skody spdsobent omeskanim bez ohladu na
zaplateni zmluvnt pokutu. Najomca zéroveti sthlasi stym, aby v pripade, Ze predmet najmu
neuvolni a neodovzd4 prenajimatelovi podla ods. 8.5 tohto glanku, je prenajimatel’ oprdvneny
vstipit do predmetu néjmu i bez suhlasu najomcu a tento na néklady a nebezpetenstvo najomcu
vypratat. Vlastnicke privo nédjomeu k hnutelnym veciam nachadzajicim sa v predmete najmu sa
prenajimatel’ zavézuje reSpektovat. V pripade takéhoto postupu je prenajimatel’ povinny
zabezpetit na ndklady najomcu pritomnost notéra, ktory vykona stpis hnutelnych veci
nachadzajiicich sa v predmete najmu. Pre vznik zélozného a zadrzného prava prenajimatela
k tymto hnutelnym veciam platia prislusné ustanovenia Obgianskeho zakonnika.

IX.
Zaverecéné ustanovenia

9.1 Prévne vzfahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika a d’al§imi savisiacimi pravnymi predpismi SR.




9.2 Tto zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluynymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47a Obgianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov.

9.3 Tato zmluva sa uzatvara v pisomnej forme a akékolvek jej zmeny alebo doplnenia mézu byt
vykonané iba pisomne formou o¢islovanych dodatkov odvolavajicich sa na tito zmluvu schvalené
vietkymi zmluvnymi stranami.

9.4 Zmluva sa vyhotovuje v Styroch troch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvné strana obdfzi dva
rovnopisy.

9.5 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu rozume;ju a na znak suhlasu s fiou, ju
slobodne a vazne, urito a srozumitelne, nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok,
vlastnoruéne podpisuju.

V Toryse diia 01.08.201 8 V Toryse diia 01.08.201 8
Prenajimatel’: Najomca:
Obec Torysa
: /
Ing. Jozef Stedina Zuzana Angelovitova

starosta obce


Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik
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Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik




