
N6jomni zmluva

uza\reni podh S 685 a nasl. zAkonaa.40/1964 Zb. Obdiansky zekonnlk v aneni
neskorsich pr6\,nych predpisov medzi nasledovnllni zmlula)imi stnnami:

Obchodn6 meno:
Sidlo:
Menom korej kon6:

ICO:
DIi:
Bankov6 spojenie:

(t 
^lei 

len,pr e dj irn atu f ')

a

Meno a pdezvisko:
D{tum narodenia:

Rodn€ dislo:

Trvald bydlisko:

Meno a priezviskol
D6tum narodenia:

Rodn6lislo:
Trval6 bydlisko:

(dalej len ,,ndjomca")

Obec TorTsa
Obecni frad Torysa t.28,082 76 Tor'so
Ilrg. Jozef Stedina, starosta obce

00327883

2020132285
v(B a.s.

sK41 0200 0000 0038 2391 2354

Adriana litoiovi
29.05.1977

775529/9156
TorFa t,27

J6n Istoia
27.r2.1978
781221t9174
Torysa C. 27

L

Zmluvn6 strany po vzajomne dohode uzatv6rajf n6jomnrl zmlur,u (d'alej len ,Zmluva,,)
v nasl€dovnom menl:

L
Uvodn6 ustanovenia

PrenajimateL vyhlasuje, Ze ku diu podpisu tejto zn uly je \iludni,rn vlastnlkom nasledowtich
nehnutelhosti:

- blt d. 7, ldori sa nach6dza na 2. poschodi bltov6ho domu s{rpisn€ dislo 398 v Toryse, dislo
vchodu 1 , ldori je postaven:i na pozemku KN - C palcelne E. 2931498, k.ri. Torysa (d alej aj

"B}d');- spoluvlastniclry podiel vo velkosti 56/662 na spolodnich dastiach a spolodnjch zariadeniach
domu sipisn6 dlslo 398, orientadn6 dislo vchodu I v Toryse, ktori je postaveni na pozemku
KN- C parcelnd dislo 2931498 k.ir. Torysa;

to vsetko zapisane na LV d. 1929 a LV d. 591, ko4i je vedeni Okresnym wadom Sabinov,
katashelny odbor ple olaes Sabinov, obec Torys4 katash6lne fzemie Torysa.
(dhlej aj ,,Predmet nijmu").
Blt uvedeni v bode I tohto dlAnku sa nachedza na 2. poschodi blovdho domu so sripisniln
dislom 398 a pozastava z 2 obltnich miestnosti a p slusenstva o c€lkovej Wmere podlahovej
plochy 55,92 mr. PrisluSenstvo bytu tvori: kuchyi4 predsiei, ktpel'ia, WC, balk6n o \limere
1,08 mz a pivnica k bltu l. 7 o \"jmere 3,42 m, nach6dzajtoa sa na 2. poschodi bytov€ho domu
vpravo. V oelom byte sri plastov6 okn6. Kripel'ia aWC majt keramicki dlaZbu. Kuchyia je

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik



4.

5.

vybaven6 kuchynskou linkou s drezom, sponekom a digestorom, PVC podlahou. V knpelhi je
osaden, vaia a umlhadlo s bat6riami na studenf a teplf vodu.
Sirdasfou b}{u je jeho vnirtom6 lybavenie, a to najm?i: vodovodn6, teplonosn6, kanalizadnd,

eleLldck€, telef6rme a pl),nove blov6 pripojlry, okem qich, ktord sri urden€ na spolodn6 uzivanie.

B)'tje ohmniieny vstupnlimi dverami do bltu a do prislusenstva umiestnen6ho mimo b]'t, lTatane

zerubni a hlavnimi uzavieracimi ventilmi p vodu studenej vody a teplej vody, pl''nu a

elektrichimi poistkami pre b''t.
Spolodnimi dasfami domu st zaklady domu, strech4 chodby, obvodovi mriry vchody, schodiltia,

vodorovne, nosn6 a izoladne konstrukcie, kord si nelybnutn6 najeho podstatu a b€zpednosf a $i
urdend na spolodne uzivanie.

6. Spolodnimi zariadeniami dornu sri tie zariadeni4 kord si urden6 na spolodn6 uiivanie a shiiia
\.iludne tomuto domu, ato aj v p.ipade, ak st umiestnen6 mimo domu: bleskozvod, vniltome
rozvody, kanalizadn€ rozvody, elektrick€ rozvody.

II.
Predm€t Zmlu\T

Prcnajimatel' prenecheva najomcovi P.edmet nAjmu do uzivania za irdelom bivania pre n6jomcu za

nijomn6 stanoven6 v dl6nku V tejto zmluly a nejomca sa zav?izuje za uzivalie Predmetu n6jmu platif
prenajimatellovi n6jomn6. Spolu s n6jomcom budf Predmet nAjmu d alej uiivaf na ridely bjvania:

. Denisa Istoilovr, nar. 30.01.2000, twale b''tom Torysa i. 27

. Adriana I3toiov6, nar 10.09.2001, fval€ bltom Torysa d. 27

. Jen I5toia, nar. 30.06.2004, trvale bltom Torysa d. 2?

. Patrik lstoia, nar.28.10.2013, trvale bltom Torysa d.27

m.
0iel prenijmu

Prenajimatel prenechAva nrjomcovi Predmet niijmu do uzivania uihradne za tdelom bivania v stave

sp6sobilom na riadne uzivanie.

IV
Doba nijmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze anluva sa uzatv6ra na dobu urditi, t. j. na dobu 3 (slovom: tri) roky,

ato od 01,06.2017 do 31.05.2020, Pr€d uplynutim uvedenej doby nejmu je mozn€ tento nijom
bltu preddasne ukondit' v zmysle dlanku VIII. tejto zmlwy.
N6jomca m6 pdvo na opakovand uzavretie n6jomnej znlulT o n6jme bltu, a to za predpokladu, Ze

bude spiiiaf krit6ri6 specifikovand ustanoveniami $ 12 zikona d. 44312010 Z.z. o dot6ci6ch na

rozvoj bjvania a o socidlnom bjvani. balSou podmienkou opakovan6ho uzavretia n6jomnej

zmluly je dodrZiavanie podmienok uvedenjch v tejto nAjomnej zmluve. O moinosti opakovaneho

uzavretia n6jomnej zmlu\y prenajimatel' informuje n6jomcu minim6lne tri mesiace pre

dohodnutym terminom skondenia n6jmu v n6jomnom b},te. Z6ujem opakovane uzavrief n6jomnrl
zmluw je n6jomca povinni oznamif p.enajimatelbvi tri mesiace pred skondenim n6jmu.

Pri zaiati n6jmu zmluvn6 strany spisu osobitny preberaci protokol, kde uvedil stav meradov

elektrickej energie, plynu a vody a zadokumentujit stav Predmetu n6jmu ku diu zadatia nijmu
Ku diu skondenia nijmu je n6jomca povinny Predmet n6jmu vyprataf a vlpratani ho odovzdaf
prenajimatelbvi v p6vodnom stave s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie zodpovedajice
riadnemu uzivaniu Predmetu n6jmu.

2.

t.

3.
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2.

N6il;d6

Najomca sa mvii,z je platit prenajimateFovi nijomn€ ako odplatu za uzivanie b)4u vo \.iske
103,93,- EIJR (slovom: Stotri Eur deviifdesiattri centov) pravidelne mesadne na bankow tdet
prenajimatel'a najnesk6r do 10. dia v mesiaci, Ltory predch6dza mesiacu, za kori sa n6jomnd plati

na dislo idtu SK4l 0200 0000 0038 2391 2354 vedeny v banke: VUB a s.

Najomca sa za'tiizltje platit vo fome prcddavkov rihrady za sluZby spojen6 s uzivanim b)4u

(najme vodn6, stodn6, irhrada za dod6vl:u elektrickej energie v spolodnych priestoroch

a zariadeniach domu) vo \d5ke 53,74,- EUR mesadne, a to 2,00,- EuR/mesadne za el. energiu v
spolodnych priestoroch a 5,00,- EljR/mesadne za vodn6 a stodn6 na 1 osobu a prispevok do fondu

prev6dzlf, tdrrby a oprev vo viske 21,74,- EIJF. mesadne, ato vletko najn€sk6r do 10. dia
v mesiaci, kofi predch'dza meslacrt, zakto* sa rihrada za sluzby spojend s uzivanim bltu plati

na Cislo ridtu SK41 0200 0000 003E 2391 2354 v€deni v banke: \'UB a.s

3. V n6jomrom nie je zahmuti thrada za slurby spojend s uzivanim bltu.
4. N6jomca je povinn;f s6m sa prihlisif ako odberatel' midii u prislu5nich dod6vatelov m6dii (VSE

a.s., SPP a.s.) do 15 dni odo dia podpisu tejto zmluvy a platif v pmvidelnich mesadnich

zalohowch platbech za dod6vku elektrickej energie a plynu priamo v prospech dodavatelbv mddii
(VSE a.s., SPP a.s.).

5. N{jomca je povinn! platii samostatne poplatlry za TV a rozhlas a za od\o7 a likvjd.idu
komunaheho odpadu.

6.

7.

8.

l.

Vyidtovanie z4lohov.ich platieb (najma platieb za vodn6, stodne a za dod6vku ele!.1rickej energie

pre spolodn€ priestory domu) je prenajimatel' povinn:i Wkonaf na zSklade faktur predlo;en:ich

dodavatelbm tohto m6dia nainesk6r do'31. decembra v danom kalend6mom roku. N€doplatok sa

nejomca zavazuje uhradif d;15 dni po dorudeni \yidtovania, preplatok bude najomcovi raplateni
do 15 dni po \Tkonani vyidtovania.
Prenajimatell je opr6vneni menif \.i3ku n6jomn6ho a preddavkovich platieb na ihradu za plnenia

posh"tovand s uzivanim b)'tu, ato v zavislosti od zmeny prevnych, pripadne cenovich prcdpisov,

zmeny podtu os6b uZivajricich Predmet n6jmu, zm€ny rozsahu posll,tovanich sluzieb podlb
skutodnej spotreby v predch6dzajircich obdobiach alebo na zAklade inich skutodnosti, ktord majf
vplw na \"-isku nAjomndho a preddavko\"ich platieb. Prenajimatel' sa zaviizuje pisomne ozn6mif
n6jomcovi zrnenu \"i3l:y najomn6ho pripadne preddavko\,"ich platieb pred ich splatnosfou.

Nejomca sa zavazuje bezodkladne oznemif prenajimatel'ovi zmenu podtu os6b uZivajlicich
Predmet nrjmu spolu s D6jomcom.
Nrjomca berie na vedomie, ze ak nezaplati n6joml6 alebo ihradu za plnenia poslg'tovan6

s uzivarfm bltu do piatich dni po ich splatnosti, je povinni zaplatif prenajimatel'ovi poplatok

z omeskania za kazdi deii omeskania vo v'iske 0,5 promile dlznej sumy, najmenej viak 0,83,- EL,R

m kaLdi i za1aty mesiac omeskania. Zaplatenim poplatku z omeskania nie je dotknut6 pr6vo

prenajimatelb na n6hradu Skody spojenri s oneskorenim zaplatenim n6jomn6ho alebo rlhrady za

plnenia poskltovand s uzivanim bltu.

\.L
Prdva a povinnosti prenajimatel'a

Prenaj imatel' sa zavazuje:
a) odovzdaf blt n6jomcovi v stave sp6sobilom k riadnemu uzivaniu podl'a tejto zmluq;
b) po dobu fvania n6jmu neuzivaf blt a nerusif najomcu v uzivani b)'tu;
c) zabezpedif n6jomcovi plni a neruSeni \"ikon prev spojenich s uzivanim bltu;
d) rykonaf v b),te vsetlf opra\y, klore nie je podl'a tejto zmluvy povinni lykonaf nejomca.

Prenajimatel' je opnivneni:
a) poiadovaf od n6jomcu primeranri n6hradu, pokial' sa nepostaral o vdasn6 lykonanie drobnjch

opr6v a beZnri ridrZbu b)'tu a pokiat tak zaiho prenajimatel' urobil po predchedzajlicom



upozomeni na svoje nAklady s6m To ist6 plati v prlpade, 29 eren1j1mai9l' odstrdnit vady

a poikodenia, ktor€ sp6sobil v dome sim ndjomca alebo tl, kto'i s nlm bi'vaj6;

b) potudovaf od nnjomcu, aby bezodkladne odstr6nil iprary a zrneny, ktor6 lykonal v b)'te bez

sthlasu prenajimatelb;
c) poZadovaf rihradu rilelne lTnalozenich nrikladov na dalsie opra!1, ktor6 mal \ykonaf na

svoje neklady n6jomca;
d) pozadovaf od nilo-"u pristup do bytu za idelom kontroly, 

-di 
n6jomca uZiva b}t riadnym

' 'sp6sobom, ato v pritomnosti nejomcu po predch6dzajricom dohovore (a to t€lef6nom, SMS

a'lebo maiion). Prenajimat€l'je ;p6ra1;i v Pripade hroziacej skody vstupif do bltu, kto'i je

pr€dmetom n6jmu za fdelom vykonania opatreni potrebntch na jej zmedzenie alebo

zmenSenia jej nAsledkov Pre tento pripad bude maf k dispozicii jednu sadu kl'udov od

uveden6ho bltu.

Prdva a povltrnosti n6jomcu

1. N6jomca sa za'riztje lTplatif prenajimatelbvi k d6tumu podpisania t€jto zmluly jednonezovo

nianfnrl ziUezpet<u vo flle Sesfrnisaen6ho n6jomn6ho tj. 623,58 ,-EuR.na.dis1o tdtu SK41

0200 0000 003i 2391 23i4 vedenli v banke: VgB a.s . Iinandna zibezpeka sliZi na zabezpeEenie

platenia dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnu{ich ihmd spojenych s uzivanim ndjomn6ho b}'tu a

neposkodzovania uZivan6ho n6jomndho b)'tu. Pr€najimatel' vedie fmandrti zabezpeku na

os;bitnom irdte zriadenom na tento ridel v banke. Po skondenl n{jmu bude frnand.n' z'bezpeka

nrjomcovi vriten6, po odpoditani vsetk:ich zevazkov vodi prenajimatelbvi, kor6 pripadne vzniknri

v sirvislosti s neplaenim n6jomn6ho podl'a dlanku V ods. la3tejtozmlwyasnelTplatenim
poplatkov z omelkania podl'a dlanku V ods 8 tejto zmlu\y

2. i{6jomca md pr6vo na jidno parkovacie iniesto v areali polyfrmkdndho objeku

3. Nejomca sa zavzizuj€:1
;) uzivaf b}{, siolodnd priestory a zariadenia domu riadn€ a riadne pozivad plnenia, ktor'.ich

posk,,tovanieje spojend s uiivanim b)'tu;
b) p \"ikone svoliCtr prav dbaf, aby v dome bolo vytvorend prostr€die zaisfujrice uzivatelbm- 

o.t tny"tt tyou o"yton ich prdv Najomcaje povinni neobt'azovad ob''va1elbv domu hlukom

a dbaf na povinnosf do drtia\at \ byle po 22 00 hodine nodni kLud a hlavne neorganizovaf

v ble hludn€ zibarY;
c) platit' nijomnG riadne a vcas;

. d) najnsrL6r vdei vzniku najmn ozndmif prenajimatel'ovi poiet' men6 a osobn6 idaie
os5b, vr6tane ich vzfahu k n{jomcovi, k1or6 budi s ndiomcom Predmet n6imu uiivat';

e) starai sa o byt tak, aby nevznikla skoda a udrzovat' ho na svoje neklady v distom

a uzivatel'nom stave;
f) odstnenif zavady a poskodenia, ktor6 sp6sobil v dome siAm alebo ti,.ktori s nim bivajt:
j1 t zodpovednosti zj skodu, kton{ bola sp6soben6 v d6sledku konania os6b, ktor'-im umoznil do

bltu Pristup;
h) h;adil drobnd opraw v blte a najeho zariadeni srivisiace s ich uZivanim a n6klady spojend s

beznou tidrzbou;
i) oznamif prenajimatelbvi bez zb''todneho odkladu potrebu t'ich oprdv, 

- 
ktor6 m6 vykonaf

prenajimateli a umoZnif ich lykonanie. Pri poruleni tejto povinnosti zodpoveda n6jomca 2a

Skodu tim sp6sobenri;
j) nerykon6vai stavebn6 irpraly ani inrl podstatni zmenu v brte bez sthlasu prenajimatela' a to

ani na svoje n6klady. V-Fipade porusenia tejto povinnosti je nijomca povinni na lyzvanie
prenajimatel'a bez odkladu odstr6nif tako vykonan€ ipraly alebo zmeny; 

-

k) umo?rif rykonani€ stavebnich riprav a inich podstatnich zmien v blte, ak majt byf
uskutodnen6 na prikaz prislusndho org6nu Strtnej spravy V ostatn:ich pripadoch mOZe

odoprief najomca uskutodnenie tichto zmien len vo vdznych p padoch lnak odpoveda za

Skodu, ktod vmikla nesplnenim tejto povinnosti;

t) udrziavaf aistotu a pori;dok v hedmete n6jmu, ako aj v spolodnlfch priestoroch uvedenich

v dlAnku I. Najomnej zmlu\']. Nejomca je povhny riadne udrZiavaf ripravu zelene v tesnom



okoli b]4ov€ho domu, odpratrivaf sneh z pozemku pred bltov'-fm domom a v tesnej blizkosti

bltovdho domu (pri vchode, z miesta na parkovanie vlastneho motorov6ho vozidla);

m)umoznif prenajimatelbvi po predchidzujricej dohode vstup do b,'tu, aby mohol priebezne

kontrolovaf jeho stav a umoznif pristup do b,'tu v pripade nevyhnuttej potreby;

n) dodrziavaf vsetlry protipoZiame a hygienick6 ustanovenia a normy pre prevadzku bltov a ich
pIisluSenstva;

o) v pripade vaniku poistnej udalosti upozomif prenajimatel'a;

p) ku diu skondenia ndjmu na vlastne naklady W?rataf b)'t a ten odovzdaf prenajimatelbvi

v stave zodpovedajicom obrykl6mu opotrebeniu, pridom v plnej miere zodpov€da za

vmikrut6 3kody. N6jomca je povinni uhradif nejomn6 a ihrady za plnenia spojene

s uzivanim bltu, vn{tane skutodnich nakladov (na ziiklade lyfdtovania ziloho\.ich platieb),

a to aj v pripade, ak by k ich q'tdtovaniu doslo po ztuiku nejmu za obdobie trvania nejmu

4. Ndjomcaje opdvneni:
a) nerusene uzivaf blt, ako aj poZivaf plnenia" ktorich posk)'tovanieje spojen6 s uxvanim b)4u;

b) poZadovaf od prenajimatel'a odshanenie vdd biiniacich riadnemu uzivaniu bltu alebo v6d,

i<torjmi je \.ikon najomcovho p6va ohrozeni Ak tak prenajimatel' napdek

Fedch6dzajicemu upozomeniu neurobi, je n6jomca oprivneni vady v nelyhnutnej miere

odstrenit' a pozadovat' nahradu taldo fdelne vynaloZenych ndk:adov. Toto pr6vo na nAhmdu je
poftebn6 uplatnif bez zblodn6ho odkladu, najnesk6r do Siestich mesiacov odo dia, ked'doslo
ku sk-utoanosliam toto prdvo zakladaj[cim:

c) na primeranri zl'avu z ihndy za plnenia poskltovan6 s uzivanim blu, ak ich prenajimatel'

riadne a vdas neposlqtuje. Toto pr6vo na zl'avu, je treba uplatnil u F€najlmatel'a bez

zb),todn6ho odkladu, najnesk6r v5ak do siestich mesiacov odo dia, ked' dollo ku

skulodnosliam toto pravo Takladajucim.

5. Nrjomca sa za\ezxje, Ze bez predchadzajirceho pisomn6ho slhlasu prenajimatel'a n€prenechd

predmet n6jmu do podnajmu tretej osobe a d'alej, ze nebude v Pr€dmete nirjmu ub''tov6vad dalsie

osoby bez sihlasu pr€najimatel'a, s Wnimkou os6b podl'a dl. lI. tejto zmluw

3.

4.

5.
6.

2.

1.

7.

8.

vItr.
Zdnik nijmu b]'tu

NAjom b].tu zanika uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou medzi prenajimalelbm a

n6jomcom a pisomnou v'-ipovedbu prenajimatel'a alebo nejomcu
Ak bol nejom dohodnuqi na urditi das, zanilme jeho upl,'nutim, pddom v tento dei je Povinn:i
najomca b)'t v)?rataf a odovzdaf ho prenajimatelbvi.
Dohoda o skondeni n6jmu musi bld pisomne a podpisan6 oboma zmluvnimi shanami. V dohode

si zmluvn6 strany dohodni pfesni dei ukondenia nijmu.
Prenajimatel' m6Ze rypovedaf n6jom z d6vodov ta-xativne \rymedzenych v Obdianskom

zikonniku. Vipovedn6 lehota je tri mesiace a zadina pl)'ntf prqFn diom mesiaca nasledujric€ho

po mesiaci, v Llorom bola najomcovi doruden6 \"ipoved'.
Najomca m6ze \ypovedaf ttto zmluvu aj bez udania d6vodu.

Pri ziniku nrijmu vy,povedbu zaniM n6jom uplynutlm qipovednej doby, pridom v posledny dei
vipovednej doby je ndjomca poviruri blt l')?mtai a odovzdaf ho prenajimatelbvi.

Nejomca je povinnli diom skonienia n6jmu odovzdaf prenajimatel'ovi blt v stave, v akom ho

prevAl s prihliadnulim na obrykli opolrebovanie
N6jomca po z4niku n6jmu neme ntuok na pridelenie n6hradneho bltu atebo inej b)'tovej ftihmdy.

D(.
Z6YercCn6 ustanovenia'

l Zmluvn6 strany beru na vedomie, Ze tdti zmluva je uzaworend v stlade s VZN obce Torysa

d.6/2016 o podmienkach pridelbvania nAjomnych bltov v obci Torysa , ktord upmwje
podmienky pridel'ovaniab)4ov vo vlastnictve prenajimatelh



2. Pr'lne vzt$y touto zmluvou neuptavetr6 sa spmvujf Obdianskym zatonnlkom a d'allimi
vseobecne a{v?iznimi pr6vnymi pre.dpismi SR.

3. Zmht.{a sa m6ze menif a dopliaf len formou pisomnjich dodatkov podpisanyoh oboma

4.

5.

znluvntmi stranami.
Tdto mrluva je vyhotovena v 2 royoopisoch, zklorlch katd! mA platnosf origin6lu. KaZd6

^r uw6 strana obdrzd po podpise tejto anluvy po jednom rovnopise.
Tdto anluva nadobrida platnosf diom jej podpisania oboma zmlu\,'nimi stranami a irdinnosl diom
nasledujricim po dni jej zverejnenia pdl'a $ 47a Obdianskeho zikonnika v zneni neskorSioh
predpisov

Zmluvn6 strany \,yhlasujrl, Ze si trito znluvu predltali, pomzumeli jej obsahu, a na znak $lhlasu
s iou ju dobrovol'ne, slobodne a vrilne, nie v tiesni ani za niqadne nevjhodnych podmietrok,
DodDlsali.

V Toryse dna 01.06.2017

Prcn.jfmatel':

Obec Torysa

V Toryse dna 01.06,2017

N6jomca:

h1,&,'
Adriana IStoiovd

A-t -'A:.t9r.:1-........
J6n IStoiaIDg. Jozef Stedina

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik


