Néajomna zmluva

uzavretd podl'a § 685 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni
neskorSich pravnych predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Obchodné meno: Obec Torysa

Sidlo: Obecny irad Torysa ¢.28, 082 76 Torysa
Menom ktorej kona: Ing. Jozef Stedina, starosta obce

ICO: 00327883

DIC: 2020732285

Bankové spojenie: VUB ass.

Cislo &tu: SK41 0200 0000 0038 2391 2354

(d’alej len ,prenajimatel)
a

Meno a priezvisko: Lucia Krizalkovi¢ova
Déatum narodenia:

Rodné &islo:

Trvalé bydlisko: Torysa ¢. 224
Meno a priezvisko: Anton KriZalkovi¢
Détum narodenia:

Rodné ¢&islo:

Trvalé bydlisko: Torysa €. 224

(dalej len ,,ndjomca*)

Zmluvné strany po vzajomne dohode uzatvéraji ndgjomnt zmluvu (d’alej len ,,Zmluva®)
v nasledovnom zneni:

I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ku difu podpisu tejto zmluvy je vyluénym vlastnikom nasledovnych
nehnutel'nosti:

— byt & 3, ktory sa nachddza na 1. poschodi bytového domu stpisné &islo 398 v Toryse, ¢islo
vehodu 1, ktory je postaveny na pozemku KN - C parcelné &. 293/498, k.u. Torysa (dalej aj
»BYt);

— spoluvlastnicky podiel vo velkosti 56/662 na spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu siipisné &islo 398, orientadné &islo vchodu 1 v Toryse, ktory je postaveny na pozemku
KN — C parcelné €islo 293/498 k.a. Torysa;

to vSetko zapisané na LV &. 1929 a LV &. 591, ktory je vedeny Okresnym tradom Sabinov,

katastrdlny odbor, pre okres Sabinov, obec Torysa, katastrélne tizemie Torysa.

(d’alej aj ,,Predmet ndjmu®).

2. Byt uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku sa nachddza na 1. poschodi bytového domu so stipisnym
¢islom 398 a pozostdva z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva o celkovej vymere podlahovej
plochy 55,92 m’. Prisludenstvo bytu tvori: kuchytia, predsief, kipeltia, WC, balkén o vymere
1,08 m? a pivnica k bytu &. 3 o vymere 3,42 m? nachéadzajiica sa na 1. poschodi bytového domu
prva vpravo. V celom byte st plastové oknd. Kapeliia a WC maju keramicka dlazbu. Kuchyiia je
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vybavena kuchynskou linkou s drezom, spordkom a digestorom, PVC podlahou. V kuapelni je
osadena vaiia a umyvadlo s batériami na studenu a tepla vodu.

3. Sdadastou bytu je jeho vnitorné vybavenie, a to najmi: vodovodné, teplonosné, kanalizacné,
elektrické, telefonne a plynové bytové pripojky, okrem tych, ktoré si uréené na spolo¢né uZivanie.

4. Byt je ohranieny vstupnymi dverami do bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo byt, vratane
zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu studenej vody ateplej vody, plynu a
elektrickymi poistkami pre byt.

5. Spoloénymi ¢astami domu st zéklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, vchody, schodistia,
vodorovné, nosné a izola¢né konstrukcie, ktoré sii nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe€nost a st
uréené na spolo¢né uZzivanie.

6. Spolo¢nymi zariadeniami domu su tie zariadenia, ktoré s urené na spolo¢né uzivanie a sliZia
vyluéne tomuto domu, ato aj v pripade, ak si umiestnené mimo domu: bleskozvod, vniitorné
rozvody, kanalizaéné rozvody, elektrické rozvody.

1L
Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ prenechava najomcovi Predmet ndjmu do uzivania za u¢elom byvania pre ndjomcu za
najomné stanovené v ¢lanku V. tejto zmluvy a ndjomca sa zavizuje za uZivanie Predmetu nijmu platit’
prenajimatel'ovi ndjomné. Spolu s ndgjomcom budu Predmet najmu d’alej uzivat’ na Gcely byvania:

e Antoénia Krizalkovicova, rrvale bytom ¢&. 224

o I
‘Uéel prenajmu

Prenajimatel’ prenechédva najomcovi Predmet najmu do uZivania vyhradne za ucelom byvania v stave
spdsobilom na riadne uZivanie.

Iv.
Doba najmu

-1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva sa uzatvara na dobu urditi, t. j. na dobu 3 (slovom: tri) roky,
ato od 01.06.2017 do 31.05.2020. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZné tento najom
bytu pred¢asne ukondit’ v zmysle Elanku VIII. tejto zmluvy.

2. Najomca mé pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy o nijme bytu, a to za predpokladu, Ze
bude spitiat’ kritéria $pecifikované ustanoveniami § 12 zékona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania ao socidlnom byvani. Dalou podmienkou opakovaného uzavretia najomnej
zmluvy je dodrZiavanie podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve. O moZznosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy prenajimatel’ informuje ndjomcu minimdlne tri mesiace pre
dohodnutym terminom skonéenia najmu v ndjomnom byte. Zaujem opakovane uzavriet najomni
zmluvu je ndjomea povinny oznamit’ prenajimatel'ovi tri mesiace pred skonéenim nijmu.

3. Pri zaati najmu zmluvné strany spiSu osobitny preberaci protokol, kde uvedu stav meracov
elektrickej energie, plynu a vody a zadokumentuji stav Predmetu najmu ku driu zacatia ndjmu.

4. Ku diiu skonCenia ndjmu je ndjomca povinny Predmet najmu vypratat’ a vypratany ho odovzdat
prenajimatel’ovi v povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie zodpovedajuce
riadnemu uZivaniu Predmetu najmu.

V.
Najomné

1. Ndjomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi ndjomné ako odplatu za uzivanie bytu vo vyske
103,93,- EUR (slovom: Stotri Eur devitdesiattri centov) pravidelne mesaéne na bankovy tucet
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prenajimatel’a najneskér do 10. dila v mesiaci, ktory predchddza mesiacu, za ktory sa ndjomné plati
na &islo Giétu SK41 0200 0000 0038 2391 2354 vedeny v banke: VUB a.s..

Néjomca sa zavizuje platit vo forme preddavkov thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu (najmé
vodné, stotné, thrada za dodavku elektrickej energie v spoloénych priestoroch a zariadeniach
domu) vo vy¥ke 38,74,- EUR mesadne, ato 2,00,- EUR/mesacne za el. energiu v spoloénych
priestoroch a 5,00,- EUR/mesaéne za vodné a sto&né na 1 osobu a prispevok do fondu prevadzky,
adrzby a oprav vo vyske 21,74,- EUR mesacne, a to vSetko najneskﬁr do 10. diia v mesiaci, ktory
predchadza mesiacu, za ktory sa ihrada za sluzby spojené s uzivanim bytu plati na ¢islo uétu SK41
0200 0000 0038 2391 2354 vedeny v banke: VUB a.s..

V najomnom nie je zahrnuté tihrada za sluzby spojen¢ s uzivanim bytu.

Néajomca je povinny sdm sa prihlésit’ ako odberatel’ médii u prislusnych dodavatel'ov médii (VSE
a.s., SPP as.) do 15 dni odo diia podpisu tejto zmluvy a platit’ v pravidelnych mesacnych
zalohovych platbach za dodavku elektrickej energie a plynu priamo v prospech dodavatel'ov médii
(VSE ass., SPP ass.).

. Najomca je povinny platit samostatne poplatky za TV arozhlas a za odvoz a likvidaciu

komunalneho odpadu.

Vytétovanie zalohovych platieb (najmé platieb za vodné, stoéné a za dodavku elektrickej energie
pre spoloéné priestory domu) je prenajimatel’ povinny vykonat’ na zéklade faktir predloZenych
dodavatelom tohto média najneskér do 31. decembra v danom kalendarnom roku. Nedoplatok sa
najomca zavizuje uhradit’ do 15 dni po dorudeni vyuctovania, preplatok bude ndjomcovi vyplateny
do 15 dni po vykonani vytétovania.

Prenajimatel’ je opradvneny menit’ vysku ndgjomného a preddavkovych platieb na tihradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, a to v zdvislosti od zmeny pravnych, pripadne cenovych predpisov,
zmeny poStu os6b uZivajlicich Predmet ndjmu, zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb podla
skutoénej spotreby v predchadzajucich obdobiach alebo na zédklade inych skuto¢nosti, ktoré maji
vplyv na vysku nijomného a preddavkovych platieb. Prenajimatel’ sa zavizuje pisomne ozndmit’
najomcovi zmenu vysky ndjomného pripadne preddavkovych platieb pred ich splatnostou.
Néjomca sa zavdzuje bezodkladne oznamit' prenajimatelovi zmenu poctu osOb uZivajucich
Predmet n4jmu spolu s ndjomcom.

. Ndjomca berie na vedomie, Ze ak nezaplati nijomné alebo thradu za plnenia poskytované

s uzivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
z omeskania za kazdy deii ome¥kania vo vyske 0,5 promile dlZznej sumy, najmenej vSak 0,83,- EUR

- za ka?dy izadaty mesiac omeSkania. Zaplatenim poplatku z omeSkania nie je dotknuté pravo

prenajimatela na nahradu $kody spojent s oneskorenym zaplatenim najomného alebo uhrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu.

VL
Priva a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel’ sa zavdzuje:

a) odovzdat’ byt ndjomcovi v stave spdsobilom k riadnemu uZzivaniu podla tejto zmluvy;

b) po dobu trvania ndjmu neuZivat' byt a nerusit’ ndjomecu v uzivani bytu;

c) zabezpedit ndjomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu;

d) vykonat v byte vietky opravy, ktoré nie je podl'a tejto zmluvy povinny vykonat najomca.

Prenajimatel’ je opravneny:

a) pozadovat’ od nijomcu primerant néhradu, pokial’ sa nepostaral o véasné vykonanie drobnych
oprdv abeZni drzbu bytu apokial tak zatiho prenajimatel’ urobil po predchédzajicom
upozorneni na svoje niklady sém. To isté plati v pripade, Ze prenajimatel’ odstranil vady
a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sém ndjomca alebo ti, ktori s nim byvaji;

b) poZadovat’ od najomcu, aby bezodkladne odstranil Gpravy a zmeny, ktoré vykonal v byte bez
suhlasu prenajimatel’a;



¢) pozadovat’ tthradu Selne vynaloZenych nakladov na d’alSie opravy, ktoré mal vykonat' na
svoje naklady najomca;

d) pozadovat od najomcu pristup do bytu za Gidelom kontroly, ¢i ndjomca uZiva byt riadnym
spdsobom, a to v pritomnosti ndjomeu po predchadzajicom dohovore (a to telefénom, SMS
alebo mailom). Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej $kody vstipit’ do bytu, ktory je
predmetom ndjmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo
zmenSenia jej néasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu kl'ddov od
uvedeného bytu.

VIL
Prava a povinnosti najomcu

1. N4jomca sa zavizuje vyplatit' prenajimatelovi k datumu podpisania tejto zmluvy jednorazovo
finanénii zibezpeku vo vyske Sestmesaéného ndjomného tj. 623,58 ,-EUR na ¢islo uctu SK41
0200 0000 0038 2391 2354 vedeny v banke: VUB a.s. Finanéna zdbezpeka sliZi na zabezpetenie
platenia dohodnutého najomného, dohodnutych dhrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a
neposkodzovania uZivaného n&jomného bytu. Prenajimatel’ vedie finanéni zabezpeku na
osobitnom wéte zriadenom na tento udel v banke. Po skondeni nagjmu bude financna zabezpeka
najomcovi vratend, po odpoditani vietkych zavizkov voci prenajimatelovi, ktoré pripadne vznikni
v stvislosti s neplnenim najomného podl'a ¢lanku V. ods. 1 a 3 tejto zmluvy a s nevyplatenim
poplatkov z omeskania podla ¢lanku V. ods. 8 tejto zmluvy.

2. Najomca ma pravo na jedno parkovacie miesto v areéli polyfunkéného objektu.

3. Néjomca sa zavizuje:1

a) uZivat byt, spolo&né priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

b) pri vykone svojich prav dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie zaistujice uZivatelom
ostatnych bytov vykon ich prav. Najomca je povinny neobtaZovat’ obyvatelov domu hlukom
adbat’ na povinnost' dodrZiavat’ v byte po 22.00 hodine no¢ny kl'ud a hlavne neorganizovat
v byte hluéné zébavy;

¢) platit’ nAjomné riadne a véas;

d) najneskér v deii vzniku ndjmu oznamit’ prenajimatel’ovi pocet, meni a osobné iudaje
0s0b, vritane ich vzt'ahu k ndjomcovi, ktoré budi s ndjomcom Predmet nidjmu uZivat’;

e) starat sa o byt tak, aby nevznikla $koda a udrzovat ho na svoje niklady v Cistom
a uzivatelnom stave;

f) odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju;

g) k zodpovednosti za 8kodu, ktora bola spésobena v ddsledku konania osdb, ktorym umoznil do
bytu pristup;

h) hradit’ drobné opravy v byte a na jeho zariadeni stivisiace s ich uzivanim a naklady spojené s
beznou udrzbou;

i) oznamif prenajimatelovi bez zbytotného odkladu potrebu tych oprdv, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za
$kodu tym spdsobenu;

j) nevykonévat' stavebné Gipravy ani inli podstatni zmenu v byte bez sithlasu prenajimatela, a to
ani na svoje naklady. V pripade poruenia tejto povinnosti je ndjomca povinny na vyzvanie
prenajimatel’a bez odkladu odstranit’ takto vykonané tpravy alebo zmeny;

k) umoznit’ vykonanie stavebnych Gprav a inych podstatnych zmien v byte, ak maja byt
uskutoénené na prikaz prisluiného orgdnu Statnej spravy. V ostatnych pripadoch mdéze
odopriet’ ndjomca uskuto&nenie tychto zmien len vo vaZnych pripadoch. Inak odpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti;

1) udrZiavat &istotu a poriadok v Predmete nijmu, ako aj v spolo¢nych priestoroch uvedenych
v ¢lanku I. Najomnej zmluvy. N4jomcea je povinny riadne udrZiavat’ tpravu zelene v tesnom
okoli bytového domu, odpratévat’ sneh z pozemku pred bytovym domom a v tesnej blizkosti
bytového domu (pri vchode, z miesta na parkovanie vlastného motorového vozidla);

m)umo?nit’ prenajimatelovi po predchddzajiicej dohode vstup do bytu, aby mohol priebezne
kontrolovat jeho stav a umoznit’ pristup do bytu v pripade nevyhnutnej potreby;



n) dodrziavat’ vietky protipoZiarne a hygienické ustanovenia a normy pre prevadzku bytov a ich
prislusenstva;

0) v pripade vzniku poistnej udalosti upozornit’ prenajimatela;

p) ku difu skondenia nijmu na vlastné naklady vypratat byt aten odovzdat’ prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu, prifom v plnej miere zodpovedd za
vzniknuté Skody. Nijomca je povinny uhradit nijomné athrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu, vratane skutoénych nékladov (na zéklade vyuctovania zalohovych platieb),
ato aj v pripade, ak by k ich vyd&tovaniu doslo po zaniku ndjmu za obdobie trvania najmu.

4. Najomca je opravneny:
a) neruSene uZivat byt, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;
b) pozadovat od prenajimatela odstranenie vad braniacich riadnemu uZivaniu bytu alebo vad,
ktorymi je vykon nijomcovho prava ohrozeny. Ak tak prenajimatel’ napriek
predchadzajicemu upozorneniu neurobi, je ndjomca opravneny vady v nevyhnutnej miere
odstranit’ a pozadovat nahradu takto udelne vynaloZenych nékladov. Toto prdvo na nahradu je
potrebné uplatnit’ bez zbyto&ného odkladu, najneskor do Siestich mesiacov odo dila, ked’ doslo
ku skutoénostiam toto pravo zakladajicim;
¢) na primerant zlavu z hrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak ich prenajimatel
riadne a v&as neposkytuje. Toto pravo na zlavu, je treba uplatnit’ u prenajimatela bez
zbytoéného odkladu, najneskér vSak do Siestich mesiacov odo diia, ked’ doSlo ku
skutoénostiam toto pravo zakladajicim.
5. Najomca sa zavizuje, Ze bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a neprenechd
predmet najmu do podnéjmu tretej osobe a d’alej, Ze nebude v Predmete ndjmu ubytovavat’ dalSie
osoby bez siihlasu prenajimatel’a, s vynimkou os6b podrl'a ¢l. II. tejto zmluvy.

L4

VIIL
Zanik najmu bytu

1. Najom bytu zanika uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a
najomcom a pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a alebo ndjomcu.

2. Ak bol nijom dohodnuty na urity ¢as, zanikne jeho uplynutim, pricom v tento deii je povinny
najomca byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi.

3. Dohoda o skonéeni ndjmu musi byt’ pisomné a podpisand oboma zmluvnymi stranami. V dohode
si zmluvné strany dohodni presny deri ukonéenia najmu.

4. Prenajimatel ' moZe vypovedat’ nijom zdbvodov taxativne vymedzenych v Obcianskom
zakonniku. Vypovedna4 lehota je tri mesiace a zaéina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved'.

5. Najomca méze vypovedat’ tito zmluvu aj bez udania dévodu.

6.  Pri zaniku nijmu vypoved'ou zanikd ndjom uplynutim vypovednej doby, pri¢om v posledny defi
vypovednej doby je ndgjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi.

7. Néjomca je povinny dilom skonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

8. Najomca po zaniku nijmu nemad narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej néhrady.

IX.
Zavereéné ustanovenia”

1. Zmluvné strany ber na vedomie, Ze tito zmluva je uzatvorend v silade s VZN obce Torysa
8.6/2016 o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov v obci Torysa , ktoré upravuje
podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve prenajimatel’a.

2. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuji Obcianskym zidkonnikom a dalSimi
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi SR.

3. Zmluva sa mdze menit a dopliiat len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami.



T .‘

4. Této zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdy mé platnost’ origindlu. Kazda
zmluvna strana obdrzi po podpise tejto zmluvy po jednom rovnopise.

5. Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla § 47a Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich

predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuj

0, 7e si tito zmluvu pregitali, porozumeli jej obsahu, a na znak suhlasu

sfiou ju dobrovolne, slobodne a véZne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok,

podpisali.

V Toryse diia 01.06.2017

Prenajimatel’:

Obec Torysa

.........................................

Ing. Jozef Stedina

V Toryse dita 01.06.2017

Najomca:

Anton KriZalkovi¢
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