
N{jomn6 zmluva

uzawet, podlh g 685 a nasl. zdl<ona t . 40/1964 Zb. Obdiansky zrkonnik v znenl
neskorsich pr6\aych pr€dpisov medzinasledovntmi znluvnimi stranami:

Obchodn6 meno:
Sidlo:
Menom korej kon6:

rdo:
DIi:
Bankovd spojenie;

eislo iltu:
(Cl 

^lej 
1en,prenajlhtatu /.')

a

Meno a priezvisko:
D6tum na.odenia:

Rodn6 dislo:

Trvald bydlisko:

Meno a priezvisko:
D6tum narodenia:

Rodn6 dislo:

Trval6 bydlisko:
(talej len ,,ndjomca")

Obec Torysa
Obecni {rad Torysa C.28, 082 76 Torysa
Idg, Jozef Steditra, starosta obce
00327883

20207322a5
V[IB a.s.

sK41 0200 0000 0038 2391 2354

Lucia KrEalkoviiov6
27.0t.1990
905127t9435
Torysa C.224

Anton Kriialkovil
27,12.19A8

881227t9465
Torysa i. 224

Zmluvn6 stmny po vzejomne dohode uzatvrrqiir nrijomni zmluvu (d,alej len,,Zmluva.,)
v nasledovnom zneni:

l

2.

I.
Uvodtr6 ustanovenia

Prenajlmatel'_lThlasuj€, ie ku diu podpisu tejto zmlu\,y je \tludnim vlastnikom nasledovnich
nebnutelhosti:

- blt d. 3, ktori sa nachadza na L poschodi bltovdho domu sipisne dislo 398 v Toryse, dislo
vchodu 1, kori je postaveni na pozemku KN - C parceb\e E. 2931498, k.,f. Torys; (d alej aj
.Byt");

- spoluvlastnicky podiel vo vel'kosti 56/662 na spolodnich Eastiach a spolodnjch zariadeniach
domu sirpisn6 dislo 398, orientaEn€ dislo vchodu I v Toryse, ktoqi je postaveny na pozenku
KN - C parcelne dislo 293 1498 k.i. Torysai

to vsetko zapisan6 na Ly d. 1929 a LV d. 591, kod je vedeni Okresnim tradom Sabinot
katashelny odbot pre olffes Sabinov, obec Torysa, katastralne izemie Torysa.
(dblej aj ,,Predmet nrjmu").
B1t uveden;f v bode I tohto dlanku sa naohedza na 1. poschodi b),tov6ho domu so sipisnim
dislom 398 a pozostAva z 2 ob),tnich mieshosti a prislusenstva o cetkovej vjmere podiahovej
ploohy 55,92 m'. PrisluSenstvo bytu tvori: kuchyia, predsiei, kripel,i4 Wt, 

" 
balk6n o vl,mere

1,08 m'? a pivnica k bltu d. 3 o vimere 3,42 m, nachidzajrica sa na l. posch;di bltovdho domu
prv6 vpravo. V celom byte st plastovd okna. Kripel'ia a WC maji keramickl dlazbu. Kuchyia je
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rybavenA kuchynskou linkou s drezom, spoiikom a digestorom, PVC podlahou. V kipelhi je
osadena vaia a umyvadlo s bate ami na studenf a teplf vodu.
Sidasfou bytu je jeho vnitomd rybavenie, a to najma: vodovodn6, teplonosn6, kanalizadn€,
elekhickd, telef6nne a plynov€ b4ov6 pripojky, okem f.ich, kore sfi urden6 na spolodn6 uzivanie.
Bltje ohlanit€ni vstupnimi dverami do bltu a do prlsluSenstva umiestnendho mimo blt, vrdtane
zirubni a hlavnjmi uzavieracimi ventilmi privodu shrdenej vody a teplej vody, plynu a
elektrich-imi poistkami pre b}t.
SpoloCn:Fni dasfami domu si z6klady domu, sftecha, chodby, obvodov6 mriry vchody, schodiStia"
vodorovr6, nosn6 a izoladn6 konltrukcie, ktor6 s[ neryhnutnd najeho podstatu a bezpednosf a si
urI-end na spolodnd uzivanie.
Spolodnimi zariadeniami domu st tie zariadenia, ldor6 sf urEend na spolodnd uzlvanie a slirzia

Wludne tomuto domu, ato aj v pripade, ak $i umiestnen6 mimo domu: bleskozvod, vnritom6
rozvody, kanalizadnd rozvody, elektrick6 rozvody.

.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel' prenechiva n6jomcovi Predmet ndjmu do uZivania za idelom bjvania pre ndjomcu za
nijornn6stanoven6vdlankuVtejtozmlwyana:omcasazz'r'62:ez itZivanie Predmetu nejmu platif
prenajlmatefovi n6jomn6. Spolu s n6jomcom budi Predmet n6jmu d'alej uzivaf na ridely bjvania:

. Ant6nia KriialkovidovA nar. 08.02.2010, trvale bt4om 8,224

m.
0iel prendjmu

PrenajimateL prenech6va nijomcovi Predmet n6jmu do uZivania v..fhradne za fdelom b:tsania v stave
sp6sobilom na riadne uzlvanie.

.1.

1.

3.

rv.
Doba nijmu

Zmluvn6 shany sa dohodli, iE zfitfuva sa lz lv6,ra na dobu urditf, t. j, na dobu 3 (slovom: tri) roky,
ato od 01,06.2017 do 31.05.2020, Prcd uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZnd tento n6jom
bltu preddasre ukondif v znysle dlinku VIIL tejto zmluvy.
Najomca me pr6vo na opakovand uza\,retie nejomnej zmluly o n6jme b1tu, a to za predpokladu, Ze

bude splriaf kdtdrie Specifikovand ustanoveniami $ 12 zikona t. 443D010 Z.z. o doticiich na
rozvoj btvania a o soci6lnom bjvani. Dallou podmienkou opakovan6ho uzavretia fl{jomnej
zmlury je dodrZiavanie podmienok uvedenjch v tejto ndjomnej zmluve. O moitosti opakovaniho
uzavretia nejomnej zrnluw prenajimatel' informuje niijomcu minimalne hi mesiace pre
dohodnuiim termlnom skondenia n6jmu v nejomnom byte. Zdujem opakovane uzavrief n6jornnri
zrnlulu je n6jomca povinni oznamif prenajimatel'ovi tri mesiace pred skondenim nejmu.
Pri zadati n6jmu anluvnd strany spisu osobitny prcberaci Fotokol, kde uvedit stav memdov
elektriokej energie, plynu a vody a zadokumentujf stav Predmetu nijmu ku diiu zadatia n6jmu.
Ku diu skondenia n6jmu je nijomca povim! Predmet nejmu \,')?ratai a \,ypratanli ho odovzdaf
prenajimatelbvi v p6vodnom stave s prihliadnutlm na obwkl€ opotrebovanie zodpovedajirce
riadnemu uzivaniu Predmefu n6jmu.

v
N6jomn6

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelbvi najomnd ako odplatu za uzivanie b},tu vo v'i5ke
103,93,- EUR (slovom: Stotri Eur devafdesiathi centov) pravidelne mesadne na banlovi irdet
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3.
4.

Fenajimatel'a najnesk6r do 10. dila v mesiaci, kori predchrdza mesiacu, za kori sa nejomn6 plati
na dislo irdtu SK4l 0200 0000 0038 2391 2354 vedeni v banke: VUB a s..

Najomca sa zaviizuje platif vo fome preddavkov fhrady za sluzby spojene s uzivanim b)'tu (najma

vodn6, stodn6, thrada za dod,ivku elekrickej energie v spolodnich priestoroch a zariadeniach

domu) vo !.ifke 38,74,- DIIR mesadne, ato 2,00,- EllR/mesadne za el. energiu v spolodnjch
priestoroch a 5,00,- El-IR/mesadne za vodn6 a stodn6 na 1 osobu a prispevok do fondu Fevadzky,
idriby a opr6v vo qiSke 21,74,- EUR mesadne, a to vsetko najnesk6r do 10. dia v mesiaci, ktori
predchrdza mesiacu, za kto{i sa thrada za sluzty spojen6 s uzivanim b}tu plati na dislo fdtu SK4l
0200 0000 0038 2lq I 2154 \ edenli v banke: VUB a.s..

V n6jomnom nieje zahmut6 fhrada za sluzby spojen6 s uzivanim b]tu.
N6jomcaje povinn! s6m sa prihl6sif ako odberatel'm6dii u prislu5nych dodivatel'ov m€dii (VSE

a.s., SPP a.s.) do 15 dnf odo dia podpisu tejto zmluw a platif v pravidelnjch mesadnich
z6lohowch platb6ch za dodrvku elekrickej energie a pb.nu priamo v prospech dodivatelbv m6dii
(VSE a.s., SPP a.s.).
N6jomca je povinni platit' samostatne poplatlry za TV a rozhlas a m odvoz a likvideciu
komundlneho odoadu.
rr'yidtovanie zilohoqich platieb (najmd platieb za vodn6, stodnd a za dodevku elekt ck€j energie

pre spolodn6 pdestory domu) je prenajimatet povinni \ykonat' na ziklade faktir predlozenich

dodavatelbm tohto m6dia najnesk6r do 31. decembra v danorn kalendiimom rcku Nedoplatok sa

najomca zavzizuj€ uhradif do t5 dni po dorud€ni vyidtovani4 preplatok bude nejomcovi rTplateny
do 15 dni po lykonani vyidtovania.
Prenajimatel'je opr6vnen! menif v,.iSku n6jomn6ho a preddavkovich platieb na ihradu za pln€nia
posk)4ovan€ s uzivanim b)'tu, ato v zevislosti od zmeny prevnych, pripadne cenovjch predpisov,

zmeny podtu os6b ulivajtlcich Predmei n6jmu, zmeny rozsahu posklovanych sluZieb podlh
skutodnej spotreby v Fedchddzajircich obdobiach alebo na z6klade inich skutodnosti, kord maji
vpl)ry na {isku n6jomn6ho a preddavkor"-ich platieb. PrenajimateL sa zaviizuje pisomne oznimif
nAjomcovi zmenu vilky nAjomn6ho pripadne Feddavkov'ich platieb pred ich splatnosfou.

N6jomca sa zavazuje bezodkladne omamif prenajimatel'ovi zmenu podtu os6b ulivajticich
Predmet n6jmu spolu s n6jomcom.
Nrjomca b€rie na vedomie, Ze ak rezaplati nejomn6 alebo rihradu za plnenia posk''tovan6
s uzivanim b)'tu do piatich dni po ich splatnosti, je povinni zaplatif prenajimatelbvi poplatok

z omeskania za kazdy deii omelkania vo v,iske 0,5 promile dllnej sumy, najmenej vSak 0,83,- EUR
n kabd! i zaht! mesiac omeskania. zaplatenim poplatku z ome3kania nie je dotknut6 pr6vo

prenajimatel'a ra n6hradu lkody spojenir s on€skorentm zaplatenim nejomn6ho alebo fhady za

plnenia posk)4ovan6 s uzivanim bltu.

\.L
Priva a povinlosti prenajimatel'a

Prenaj imatet sa zav:izuje:
a) odovzdaf byt najomcovi v stave spdsobilom k riadnemu uiivaniu podl'a tejto zmlury:
b) po dobu fvania n6jnu neuzivaf blt a nerusif ndjomcu v uzivari b]'tu;
c) zabezpedit' n6jomcovi plni a nerudeni \"ikon pr6v spojenich s uZivanim bltu;
d) rykonaf v blte vsetky opra\T, ktord nieje podl'a tejto zmluvy povinni rykonaf n6jomca

Prenajimatet je opdvneni:
a) pozadovaf od nejomcu primeranri n6hradu, pokial sa nepostaml o vdasnd lYkonanie drobntch

opniv a beznf ridrzbu bltu apokial'tak zaiho prenajimatell urobil po predch6dzajicom
upozomeni na svoje nekhdy s6m. To ist6 plati v pripade, Ze prenajimatel'odstrrnil vady
a polkodenia, ktor€ sp6sobil v dome sim najomca alebo ti, ktori s nim bivajri;

b) poradovaf od n6jomcu, aby bezodkladn€ odstrenil ripraw a zmeny, ktor6lykonal v b)'te bez

sihlasu prenaj imatelb;

5.

6.

7.

1.

8.



c) pozadovaf irhradu irdehe \ynalozenich n6kladov na dal5ie opraly, ktor6 mal vykonaf na

svoje n6klady n6jomca;
d) pozadovaf od n6jomcu pristup do b)'tu za idelom konftoly, di najomca uZiva blt riadnym

sp6sobom, ato v pritomnosti nejomcu po prcdchAdzajrlcom dohovore (a to telef6nom, SMS

alebo mailom). Prenajimatel'je oprivneni v p pade hroziacej Skody vstupif do bltu, L1oryje
predmetom n6jmu za ridelom rykonania opatreni pohebnich na jej zamedzenie alebo

zmensenia jej nrsledkov. Pr€ tento pripad bude maf k dispozicii jednu sadu kllidov od

uveden6ho bltu.

Prdva a pov[trnosti nd;omcu

1. Najomca sa za\/dzuie iryplatif prenajimatelbvi k d6tumu podpisania tejto zmluvy jednorazovo

finandnt z6bezpeku vo viske Sesfmesacndho nijomneho ti. 621.58 ,-EtT. na aislo ridtu SK41

0200 0000 0038 2391 2354 vedeni v banke: VUB a.s. Finanand zebezpeka sftizi na zabezpedenie

platenia dohodnutdho najomn€ho, dohodnutich thrad spojenich s uzivanim n6jomn6ho bltu a

neposkodzovania uzivaniho nejomneho b''tu. Prenajimatel' vedie finandnt z bezpekn na

osobitnom ridte zriadenom na tento riiel v banke. Po skondeni n6jmu bude finandn' zebezpeka

nrjomcovi vrAten6, po odpoditani vsetkych z6v?izkov vodi prenajimatel'ovi, ktole pripadne vznikni
v srivislosti s neplnenim n6jomn6ho podlh dunku V ods. la3tejtozmlu\yasnewplatenim
poplatkov z omeskania podlh dlanku V ods. 8 tejto zmluly.

2. Ndjomca m6 prevo najedno parkovacie miesto v are61i polyfunkdndho objektu.
3. N6jomca sa zav?izuje: I

a) uzivat' b)'t, spolodnd priestory a fii^denia domu riadne a riadne pozivat' plnenia, ktoqich
poskytovanie je spojen6 s uzivanim bl'tu;

b) pri vikone svojich pr6v dba( aby ! dome bolo vytvorend prostredie zaisfujrice uiivatelbm
ostatnich b,,tov \"ikon ich prev Najomcaje povinni neobfazovat' ob)'vatelbv domu hlukom

a dbaf na povinnost' dodrZiavaf v blte po 22.00 hodine nodni kl'ud a hlavne neorganizovaf
v blte hludn6 z6ba!y;

c) platit'nijomn6 riadne a vaas;
d) najneskdr vdei vzniku ndjmu ozn{mif prenaiimatel'ovi poiet, meni aosobn6 fdaie

os6b, vr{tane ich vzthhu k nijomcovi ktor6 budri s nijomcom Predmet nrjmu uiivaf;
e) staraf sa o blt tak, aby nevznikla Skoda a udrzovaf ho na svoje naklady v Eistom

a uzivatel'nom stave;
, D od$renif z6vady a poskodenia, ktori sposobil v dome srm alebo ti, ktori s nim btfoaji;

g) k zodpovednosti za skodu, Ltor6 bola sp6soben6 v d6sledku konania os6b, ktorim umoznil do

brtu pristup;
h) hradit' drobnd oprarT v b)'te a na jeho zariadeni sivisiace s ich uzivanim a n6klady spojen6 s

beznou tdrzbou;
i) omlimit' prenajimatelbvi bez zblodrdho odkladu potrebu t'-ich opr61 ktor6 mA \ykonaf

prenajimatel'a umoznif ich wkonanie. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoved6 ndjomca za

Skodu qim sp6sobenri;
j) nelykonAvaf stavebn6 tiprary ani inri podstatnt zmenu v blte bez sihlasu prenajimatel'a, a to

ani na svoje nriklady. V pripade poruSenia tejto povinnostije najomca povinn:i na Wzvanie
prenajimatel'a bez odkladu odstr6nif takto \rykonan6 ripravy alebo zmeny;

k) umoznif vykonanie stavebnich iprav a inich podstatnich zmien v b)'te, ak majn bld
uskutodnen6 na prikaz prisluiniho org6nu gtAtnej sFiry. V ostatnich pripadoch m6ze

odoprief n6jomca uskutodnenie tychto zmien len vo v6znych pripadoch. Inak odpovedi za

ikodu, ktod vznikla nesplnenim tejto povinnosti;
l) udrziavaf distotu a poriadok v Predmete nAjmu, ako aj v spolodnich pri€storoch uvedenych

v dl6nku I. Nejomnej zmluq,. N6jomca je povinni riadne udrziavad ipravu zelene v tesnom

okoli b)'tov6ho domu, odpratavaf sneh z pozemku pred b]'tovim domom a v tesnej blizkosti
bltov6ho domu (pri vchode, z miesta na parkovanie vlastneho motorovdho vozidla);

m)umoZnif prenajimatelbvi po predch6dzajircej dohode vstup do b)'tu, aby mohol priebezne

kontrolovafjeho stav a umoznif pristup do b)'tu v pfpade newhnutnej potleb],



n) dodrZiavat' vsetky protipoiiame a hygienicke ustanovenia a normy pre prevAdzku bltov a ich
prislusenstva;

o) v pripade vzniku poistnej udalosti upozomif prenajimatelb;
p) ku diiu skondenia najmu na vlast06 nrklady q?mtaf byt aten odovzdaf prenajimatel'ovi

v stave zodpovedajicom oblykldmu opotrcbeniu, pridom v plnej miere zodpoved6 za
vzniknut6 Skody. Ndjomca je povinnli uhradit' n6jomnd a ihndy za plnenia spojene

s uzivanim bltu, vretane skutodnych nAkladov (na zaklade v,'tdtovania z6lohorlich platieb),
a to aj v pripade, ak by k ich r5aidtovaniu doslo po ziriku niijmu z obdobie fvania n6jmu.

4. Ndjornca je opnivnenY:
a) neruSene uzivaf b)'t, ako aj pozivaf plneni4 ktorych posk)'tovanieje spojen6 s uzivanim byhr;

b) poZadovad od prenajimatelb odstrenenie ved biiniacich riadnemu uzivaniu bltu alebo v6d,

korimi je vjkon n6jomcovho pr6va ohrozeny. Ak tak prenajimatel' napriek
predchidzajicemu upozomeniu neurobi, je nAjomca oprevneni vady v neryhnutnej miere
odshanif a poiadovaf nahradu takto it€lne \Tnaloz€nich nAkladov Toto pr6vo ra nahndu je
potrebn6 uplatnif bez zbltodn6ho odkladu, najnesk6r do Siestich mesiacov odo di4 ked'doslo
ku skutoanostiam toto prdvo zakladajicim:

c) na primeranit zl'avu z rihrady za plnenia poskltovan6 s uzivanim bltu, ak ich prenajimateL

riadne a vdas neposlqtuje. Toto prevo na zl'avu, je treba uplatnif u prenajimatelh bez
zb],todn6ho odkladu, najnesk6r vsak do Siestich mesiacov odo dia, ked' doblo ku
skutoanostiam lolo privo lakladajf cim.

5. Najomca sa z vlj;zuje, Ze bez predch6dzajiceho pisomn6ho sirhlasu prenajimatel'a neprenech6

F€dmet najmu do podn6jmu tretej osobe a dalej, ze nebude v Predmete najmu ub,'tov6vaf dhlsie
osoby bez sihlasu prenajimatel'a, s vjnimkou os6b podlh dl. II. tejto zmluvy.

VItr.
Zinik nijmu b)'tu

1. N6jon bltu zanik6 uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou medzi prcnajimatelbm a
najomcom a pisomnou uipovedbu prenajimatel'a alebo nAjomcu.

2. Ak bol nAjom dohodnury na urdiqi das, zanikne jeho uplynutim, pridom v tento dei je povinni
nejomca blt vyFataf a odovzdaf ho prenajimatel'ovi.

3. Dohoda o skondeni nAjmu musl b)t' pisomne a podpisan6 oboma zmluvnimi shanami. V dohode

si znluvn6 strany dohodnf preslt dei ukondenia ndjmu.
4. Prenajimatel' m6Ze qpovedaf n6jom z d6vodov taxativne rymedzenych v Obdianskom

zikonniku. Vjpovednri lehota je hi mesiace a zadina plynil pn jm diom mesiaca nasledujfceho
po mesiaci, v korom bob najomcovi dorudenA vjpoved.

5. Nijomcd m6ze vypovedaf tuto zmluvu aj bez udania d6vodu.
6. Pri z6niku n6jmu vwoved'ou zaniki n6jom uplynutim Iipovednej doby, pridom v posledni dei

vjpovednej doby je n6jomca povinni blt r')?mtaf a odovzdat' ho prenajimatelbvr.
7. Nejomca j€ povinnly' diom skondenia n6jmu odovzdaf prenajimatelbvi b)4 v stave, v akom ho

prevzal s prihliadnutlm na obvykl6 opotrebovanie.
8. Nejomca po zAniku n6jmu neme nerok na pridelenie nahradn6ho b)'tu alebo inej byovej n6hrady.

D<.
zivereCn6 ustanovenia'

l. Zmluvn6 strary beru na vedomie, Ze ti,to zmhwa:e uzatvorena v srilade s VZN obce Torysa

d.6/2016 o podmienkach pddelbvania nlijomnich blov v obci Torysa, ktore upravuje
podmienky pridelbvania bltov vo vlastnictv€ prenajimatelh.

2. PriLvne ,,/*ahy touto zmluvou neupmvend sa spravuji Obdianslq.rn zikonnikom a dalllmi
vieobecne zivziznimi pravnymi predpismi SR.

3. Zmluva sa m6ze menif a dopiiaf len formou pisomnych dodatkov podpisanich oboma
zmluvnymi stranami.



5.

T6to zfiluva je vyhotoveni v 2 rcvnopisoch, zktariah katAi m6 platnosf origin6lu IGZdi

zrnluvna straDa ob&zi po podPisetejlo zmlury pojednom rovnopise'

fato zml""a na<foU,aa ittuinost afom 1"; poapi.*ia oboma zmluvntmi stranami a itinnosf diom

;l"d"jrt"i. p" dni jej zverejnenia poil'a- $ 474 Obdianskeho ziikonnika v zrenl neskorslch

predpisov
6. lrnlu'vnd strany rryhlasuji. 2,e si tuto zmlum preditali. porozume)ijej obsahu' a na mak s[hlasu- 

" 
1"" ;t dob.irrolhe, ioLodne a v,i2ne, nie v tiesni ani za n6padne nevihodnyoh Podmienok'

oodDlsali.

V Toryse dila 01.06.201?

Pr€najidstel':

V Toryse dia 01.06.2017

N4jomcal

Atrton KritalkoYil

6?=Rb
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