
Nijornn6 zmluva

uzarreii podlh $ 685 a nasl. zAkore L. 40/1964 Zh. Obdiansky zAkormik v znenl
neskorsichpdvnychpredpisovmedzinasl€dovnimi zmluvntmi stranami:

obchodndmeno: obec Torysa
Sidlo: Obecni irad Torysa i.28,082 76 Torysa

Menom ldorej kon* Ing. Jozef Stedina, starosta obce

Iio: 00327883

DId: 2020732285

Bankovi spojenie: VUB a.s.

iislo ridtu: sK41 0200 0000 0038 2391 2354

(t^lei len,prcnajimate f')

a

Meno a priezvisko: Irudmila Sontagovt
D6tum narodenia: 17.t4.1970
Rodnddislo: 705417/9220

Twal6 bydlisko: Torysa i. 118

Meno a priezvisko: R6bert Sontig
Detumnarodenia: 07.09,1968

Rodni aislo: 680907/6109

Trval6 bydlisko: Torysa i. 118

(talej len ,gdjomca')

Zmlur.n6 strany po vz6jornne dohode uzatvarajir n6jomnri zmluw (d'alej len ,,Zmluva")
v nasledovnom zneni:

L
Uvodn6 ustanovenia

l. Prenajimatet vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu tejto zmlury je vjlulnjm vlastnikom nasledovnich
nehnutelhosti:

- b)'t d. 6, ktod sa nach6dza na 2. poschodi bltov6ho domu sfpisn6 dislo 398 v Toryse, dlslo
vchodu l, kor! je postaveni na pozemku KN - C parcelnd l. 2931498, k.ti. Torysa (d'alej aj

-Bl');
- spoluvlastnicky podiel vo velkosti 56/662 na spolodnich dastiach a spolodnlch zariadeniach

domu sripisn6 dislo 398, orientadnd dislo vchodu I v Toryse, ktori je postaveny na pozemku

KN-C parceln6 dislo 2931498 k.i. Torysa;
to vsetko zapisan6 rb LV E. 1929 a LV d. 591, ktori je vedeny Okresnym iradom Sabinot
katashAlny odbor, ple okes Sabinov, obec Torysa, katastiilne fzemie Torysa.
(d alej aj ,,Predm€t nejmu").

2. B],t uveden:i v bode I tohto dhnku sa nach6dza na 2. poschodi b]'tov6ho domu so sfpisnim
dislom 398 a pozostAva z 2 ob),tntch miestnosti ap.isluSenstva o celkovej vimere podlahovej

plochy 55,92 m'2, Prislusenstvo b)4u tvori: kuchyia, predsiei, kipel'iia, WC, balk6n o Wmere
1,08 m'1 a pivnica k \4u d. 6 o vymere 3,21 m2 nach6dzajirca sa na 2. poschodi bltovdho domu
vl'avo. V celom byte i plastov€ okn6. Kripel'ia awc majf keramickl dlazbu. Kuohyia je
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rrybaven6 kuchynskou linkou s drezom, spor6kom a digestorom, PVC podlahou, V kipelhi je
osaden{ vaia a umlivadlo s bat6riami na studeni a tepli vodu.
Sfdasfou b].tu je jeho vnitomd rybavenie, a to najm* vodovodne, teplonosn6, kanalizadn6,
elektrickd, telef6nne a pllnov6 bltovi pdpojky, okrem fich, ktor€ st urden6 na spolodnd uZivanie.
Bltje ohanideny vstupntmi dverami do bltu a do pdslusenstva umiestnendho mimo blt, vretane
zirubni a hlavnimi uzaviemclmi v€ntilmi privodu studenej vody a teplej vody, plynu a
elekhickYmi poistkdrni prc b''t.
Spolodn mi dasfami domu st zakhdy domu, strecha, chodby, obvodov6 mfry, vchody, schodisti4
vodorovn€, nosn€ a izoladn6 konstrukcie, 11016 sir nevyhnutn6 najeho podstatu a bezpednosf a sli
uri€n6 na spolodn6 uzivanie.
Spolodnimi zariadeniami domu si tie zariadenia, ktore si urden€ na spolodn€ uzivanie a sllizia
Wludne tomuto domu, ato aj v pripade, ak s{r umiestnend mimo domu: bleskozvod, vnttom6
rozvody, kanalizadn6 rozvody, elektrick6 rozvody.

Iv.
Doba nrijmu

Zmluvn6 stmny sa dohodli, Ze zmluva sa uzatvam na dobu udihi, t. j. na dobu 3 (slovom: ni) ro$,
ato od 01,06.2017 do 31.05.2020. Pred uplyrutim uvedenej doby niijmu je mozrrd tento n6jom
bytu preddasne ukondif v zmysle dlanku VIIL tejto zrnlu\,y.
N6jomca m6 pr6vo na opakovand uzavretie n6jomnej zmluly o n6jme brtu, a to za predpokladu, Ze
bude spliaf krit6ri6 lpecifikovan6 ustanoveniami S 12 z6kona d.443/2010 Z.z. o doti\ci,,ch M
rozvoj blfvania ao soci6lnom bjvani. Dal3ou podmienkou opakovan€ho uzalretia nejomnej
zmluly je dodrziavanie podmienok uvedenlch v tejto n6jomnej zrnluve. O moZnosti opakovan6ho
uzavretia nejomnej zmluw prenajimatel' informuje n6jomcu minimehe hi mesiace pr€
dohodnutfon terminom skondenia djmu v n6jomnom blte. Zaujem opakovane uzavrief n6jomnf
zmluvuje najomca povinnji ozftimif prenajimatelbvi td mesiace pred skondenim n6jmu.
Pri zadati n6jmu zmluvnd stoany spilu osobitni preberaci protokol, kde uv€dir stav meraaov
elektdckej energie, plynu a vody a zadokumentuji stav Predmetu ndjmu ku diu zadatia nejmu.
Ku diu skondenia n6jmu je najomca povinni Predmet n6jmu rryprataf a vypratani ho odovzdaf
prenajimatelbvi v p6vodnom stave s prihliadnutim na obrykld opotrebovanie zodpovedajric€
dadnemu uzivaniu Predmetu n6jmu.

tr.
Predmet ZrnlulT

Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi Predmet ndjmu do uZivania za ridelom b:ivania pre a6jomcu za
najomni stanoven6 v dl6nku V tejto zmlwy a n|jofica sa m'r'dz)je za lZivanie Predmetu n6jmu platif
prenajimatel'ovi n6jomn€. Spolu s n6jomcom budir Predmet niijmu d'alej uZivaf na tdely b:h7ania:

. Luk6S Sont6g, nar. 13.03.1992, trvale blom Torysa d. ll8

. Adriana Sontagove, nar.21.06.1994, trvale b),tom Torysa d. 118

. R6bert Sontii& nar 06.01.1996,.tryale bltom Torysa d. 118

. Jakub Sont6g, nar.06.07.1998, trval€ blom Torysa d. 118

L
UEel prenijmu

Prenajimatel'prenechava nejomcovi Predmet n6jmu do uzivania v'.ihradne za irdelom b:ivania v stave
sp6sobilom na riadne uzivanie.
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v.
Ntjomn6

1. Najomca sa zavaz je platif Fenajimatelbvi najomn6 ako odplatu za uzivanie bltu vo \tike
103,93,- IUR (slovom: Stot Eur dev?ifdesiatni c€ntov) pravidelne mesadne na bankovi idet
Fenajimatelh najneskdr do 10. dia v mesiaci, kor! predchadza mesiacu, za korj sa n6jomn6 plati
na dislo ridtu SK4l 0200 0000 0038 2391 2354 vedeni v banke: VIJB a.s..

2. Najomca sa zaviizuje platif vo forme preddavkov ihrady za sluZby spojend s uzivanim bltu (najma

vodne, stodr6, ihrada za dodevku eleknickej energie v spolodnich priestoroch a zariadeniach
domu) vo rrjike 53,74,- EUR mesadne, ato 2,00,- Eltfumesadne za el. energiu v spolodnich
priestoroch a 5,00,- EftR./mesadne za vodn6 a stodn6 na I osobu a prispevok do fondu prevddzky,
tdrZby a oprdv vo vjske 21,74,- EUR mesadne, a to vsetko najneskor do 10. dia v mesiaci, ktort
predchadza mesiacu, za ktory sa rihrada za sluzby spojen6 s uzivanim bytu plati na dislo idtu SK41
0200 0000 0038 2lsl 2354 vedenj v banke: VUB a.s..

3. V nijomnom nieje zahmut6 thrada za sluiby spojend s uzivanim bltu.
4. N6jomca je povinnj sim sa prihl6sif ako odberatel' m6dii u prisluSnjch dodavatel'ov m6dii (VSE

a.s., SPP a.s.) do 15 dni odo dia podpisu tejto zmluvy aplatif v pravideln:ich mesadnych
z.6lohowch platbech za dodevku elektrickej energie a plynu priamo v prospech dodrivatelbv mddii

rySEa.s., SPP a.s.).
5. Nejornca je povinni platii samostatne poplatky za TV a rozhlas a za odvoz a likvid6ciu

komun6lneho odpadu.
6. Vyidtovanie zilohov'ich platieb (najma platieb za vodn6, stoind aza dod6vku elektrickej energie

pre spolodn6 priestory domu) je prenajimatel' povinni \,ykonaf na zriklade faktur predlozentch
dodevatelbm tohto m6dia najnesk6r do 31. decembra v danom kalendamom roku. Nedoplatok sa

n6jomca zavlizuje uhadif do 15 dni po dorudeni v),tdtovania, preplatok bude n6jomcovi \yplateni
do 1 5 dni po vykonani vytdtovania.

7. Prenajimatel'je opr6vnenj menif vlsku n6jomndho a preddavkovich platieb na rihndu za plnenia
posh'tovan6 s uZivanlm b)4u, ato v zivislosti od zmeny pravnych, pripadne cero\"ich predpisov,
zmeny podtu os6b uZivajicich Predmet najmu, zmeny rozsahu poskltovanfch sluZieb podlh
skutodnej spotreby v predch6dzajrlcich obdobiach alebo na ziklade inich sLutodnosti, kor6 majt
vpll'v na v:iiku najomn6ho a preddavkov'.ich plati€b. Prenajimatel' sa zavazuje pisomne omarnif
nejomcovi zmenu vrSky nAjomniho p padne preddavko\"ich platieb pred ich splatnosfou.

'N6jomca sa zav?izuje bezodkladne ozn6mid Fenajimatefovi zmenu podtu os6b urivajicich
Predmet nAjmu spolu s nrejomcom.

8. N6jomca berie na vedomie, Ze ak nezaplati ndjomn6 alebo rihradu za plnenia poskltovan€
s uiivanim bltu do piatich dni po ich splatnosti, je povinni zaplatil prenajimatelbvi poplatok
z omeskania za kazdy dei omeikania vo v]iske 0,5 promile dlZnej sumy, najmenej vSak 0,83,- EUR
za katd! l zatat! mesiac omeskania. Zaplatenim poplatku z omeskania nie je dotknut6 pnivo
prenajimatel'a na nAhradu lkody spojenf s oneskorenim zaplatenim n6jomndho alebo rihrady za
phenia poskltovan6 s uzivanim b),tu.

1'I.
Pniva a povinndti prcnaj imatelh

Prenaj imatel' sa zaviizuje:
a) odovzdaf blt najomcovi v stave sp6sobilom k riadnemu uZivaniu podl'a tejto zmlu\,y;
b) po dobu trvania n{jmu neuzivaf b},t a nerusif nejomcu v uzivanib}'tu;
c) zabezpedif nrijomcovi plni a neruSeny v,ikon pr6v spojenych s uzivanim b)'tu;
d) wkonaf v b)'te vsetky opraly, ktor6 nieje podlh tejto zmlwy povinni rykonaf n6jomca.

Prenajimatel' je opdvneni:
a) poZadovaf od nijomcu primerani n{hradu, pokiaf sa nepostaral o vdasnd vykonanie drobnich

opr6v a bezn{r idrzbu b}4u apokial'tak zaiho prenajimatel' uobil po predchedzajricom

2.

l.



upozomeni na svoje n6klady sAm. To ist6 plati v pripade, Ze prenajimatel' odsffinil vady
a poikodenia, kole spdsobil v dome s6m najomca alebo tl, ktori s nim b:ivajt;

b) pozadovaf od nejomcu, aby bezodkladne odsfir{nil irpra\y a zmeny, ktord lTkonal v b}'te bez

srihlasu prenaj imatel'a;
c) poZadovaf rihradu tdelne rynaloZenjch nikladov na d'alSie opraly, ktor6 mal \ykonaf na

svoje neklady n6jomca;
d) pozadovaf od ndjomcu pristup do bltu za irielom kontroly, ii nejomca uziva b}t riadn''n

sp6sobom, ato v pritomnosti nejomcu po predch6dzajircom dohovore (a to t€lef6nom, SMS

alebo mailom). Prenajimatel'je opr6vneni v pripade hroziacej Skody vsttipif do b)4u, ktory je
predmetom n6jmu za ridelom rykonania opaheni potrebnich na jej zamedzenie alebo

zmenSenia jej n6sledkov. Pre tento pipad bude mad k dispozicii jednu sadu kllidov od

uvedendho b''tu.

P.d", r poultro*ri o61o-"u

1. Nejomca sa z'raz[je q4latit' prenajimatelbvi k detumu podpisania t€jto zmluvy jednorizovo

finandni zibezpeku vo qiske Sesfmesadneho n6jomn6ho tj. 623,58 ,-EIJR na dislo ridtu SK41

0200 0000 0038 2391 2354 vedenj v banke: VUB a.s.. Finandni zebezpeka shiZi na zabezpedenie
platenia dohodnut€ho nejomn6ho, dohodnutjch irhrad spojenlch s uzivanim nejomn6ho bltu a

nepoSkodzovania uZivaodho najomndho b)'tu. Prenajimatel' vedie finanlnt zebezpeku na

osobitnom ridte zdadenom na tento idel v banke. Po skonieni n6jmu bude finandni zibezpeka
nejomcovi viiten6, po odpoditani vsethich z^v:izkov vodi prenajimatelbvi, ktore pripadne vzniknrl
v srivislosti s neplnenim nejomn€ho podlb dl6nku V ods. 1a3tejtozmluvyasnelyplatenim
poplatkov z omeskania podl'a dlanku V ods. 8 tejto zmlury.

2. N6jomca m6 prevo najedno parkovacie diesto v are6li poll4rnkdn6ho objektu.
3. N6jomca sa zavdzuje: I

a) uZivaf blt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivaf plnenia, ktorich
poskl.tovadeje spojen€ s uzivanim bltu;

b) pri vikone svojich pr6v dbaf, aby v dome bolo vytvoren6 proshedie zaisfujrice uzivatelbm
ostatnich b),tov Wkon ich plav. Nejomcaje povinnt neobfazovaf ob''vatelbv domu hlukom
a dbaf na povinnosf dodtZialat 'r byle po 22.00 hodine nodnj kl'ud a hlavne neorganizovaf
v b)'te hludn6 zabalT;

c) platit nijomn6 riadne a vaas;
. d) najnesk6r vdei rzniku nejmu ozntmit' prenajimatel'ovi poiet, men{ a osobn6 fdaje

os6b, witane ich vzt'ahu k nijomcovi, ktor6 budi s trijomcom Predmet n6imu uzivat';
e) staraf sa o b],t tak, aby nevznikla lkoda a udrZovat' ho na svoje niklady v distom

a uzivatel'nom stave;

D odstrariif zAvady a polkodeni4 kor6 sp6sobil v dome s6m alebo ti, ktori s nim bltsajt:
g) k zodpovednosti za Skodu, ktorA bola sp6soben6 v ddsledku konania os6b, ktori,m umoznil do

bytu pristup;
h) hradif drobnd oprar.y v b}te a na j€ho zariadeni sfvisiace s ich uzivanim a n6klady spojen6 s

beznou idrzbou;
i) omrmif pr€najimatel'ovi bez zbytodndho odkladu potrebu {fch opr6v, ktor€ m6 rykonaf

prenajimateL a umoznif ich rrykonanie. Pri poruleni tejto povinnosti zodpoved6 nijomca za

Skodu tim sp6sobenl;
j) newkon6vat' stavebnd irpra\T ani ini podstatni zmenu v blte bez srihlasu prenajimatelb, a to

ani na svoje n6klady. V pripade porus€da tejto povinnosti je najomca povinni na wzva.rlie
prenajimatelb bez odkladu odshanif takto irykonan6 ripra\y alebo zmeny;

k) umoznif rykonanie stavebnich irprav a injch podstatnich zmien v b)'te, ak majir \d
uskutodnen6 na prikaz prislusndho orgrnu Btetnej spd\y. V ostatnich pripadoch m6Ze

odoprief n6jomca uskutodnenie tichto zmien len vo vilnych pripadoch. Inak odpoved6 za

skodu, Idori vznikla nesplnenim tejto povinnostii
t) udrZiavaf distotu a poriadok v Predmete nejmu, ako aj v spoloanich priestoroch uvedenich

v dldnku I. N6jomnej zmlwy. Najomca je povinn:i riadne udrziaval tpraw zelene v tesnom



okoli bltov6ho domu, odpratavaf sneh z pozemku pled bltovim domom a v.tesnej blizkosti

bytov6ho domu (pri vchod€, z miesta na parkovanie vlastn6ho motorov6ho vozidla);

m)umoznif prenajimatel'ovi po predchedzajtcej dohode vstup do bltu, aby.mohol p ebezne

kontrolovaf jeho stav a umoznif p stup do b)'tu v pripade nevyhnutnej potreby;

n) dodruiavaf ;setlry protipoziame a hygienick6 ustanovenia a normy pre Prevadzku blov a ich

prisluSenstva;
o) v prlpade vzniku poistnej udalosti tlpozomif prenajimatelh;
pi fu dnu skonOenla nejmu na vlastn6 naklady Wprataf blt a t€n- odovzdat' prenajimatelbvi

v stave zodpovedajicom obrykl6mu opotrebeniu, pridom v plnej miere zodpoveda za

vzniknut6 skody. N6jornca je povinni uh-radii n6jomn6 a ihrady za plnenia spojen6

s uiivanlm b,tu; vretane skutodnych n6kladov (na zaklade \ryidtovania zelohovych platieb),

a to aj v pripade, ak by k ich vyidtovaniu doslo po z6niku nijmu za obdobie trvan ia ndjmu'

4. Najomca je opravneni:
u) n"*S"* uZiuaf fy, ako aj pozivaf plneni4 ktonich posl]4ovanieje spojen6 slzivanim b'4u;

b) pozadovaf od prenajimatel'a odstranenie v6d bniniacich riadnemu uzivaniu b)'tu alebo ved,
' i.toa;ti ;" vjkon n6jomcovho prava ohrozeni Ak tak - 

prenajimatel' napriek

predch6dzajrlcemu upozomeniu neurobl, je najomca opr6vnenly' vady v neryhnutnej miere

od.t"enif u poZudouut' nahmdu takto tdelne vynalozenich nrikladov. Toto pl{vo na nrihradu je

potrebni upiatnif bez zb)'todn6ho odkladu, najnesk6r do Siestich mesiacov odo dia, ked'doilo

ku skutoanosriam toto prevo zakladajiicim:
c) na primeranir zl'avn z iul:,i:ady za plnenia poslg,tovan6 s uzivanim blu, ak ich prenajimatel'

riadne a vdas neposkltuje. Toto pr6vo na zl'a!u, je treba uplatnif u Fenajimatelh b€z

zb]'todn6ho odkddu, najnesk6r vSak do siestich mesiacov odo dia, ked' doglo ku

skulodnosliam loto pre\ o z:kladajicim.
5. N6jomca s^ za\'dz'rje, Ze bez predchddzajirceho pisomndho srihlasu prenajimatel'a neprenechd

predmet n6jmu do podn6jmu tretej osoble a d'alej, tu nebude v Predmete n6jmu ubltovavaf d'alsie

osoby bez sihlasu prenajimatel'a, s linimkou os6b podla dl. II. tejto zmluly.

2.

t.

7.
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1'I[
zdtdk n{imu b}tu

N6jom bltu zanika uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou medzi prcnajimatelbm a

najomcom a pisomnou v'-ipovedbu pr€Dajimatelh alebo n6jomcu

Ak bol nejom dohodnuty na urdil/ das, zanikne jeho uplynutim, pridom v tento dei je povinni

nejomca b)'t q?rataf a odovzdaf ho prenajimatel'ovi.
D;hoda o sko;8eni najmu musi b1t' pisomnd a podpisanri oboma zmluvnimi stranami V dohode

si zrnluvn6 strany dohodnt presni dei ukondenia n6jmu

Prcnajimatel' rn6le rypovedaf nAjom z dovodov taxativne vymedzenich v Obdianskom

zikonniku. Vlhovedn6 lehotaje tri mesiace a zadina plynrif prqfm diom mesiaca nasledujtceho

po mesiaci, v Llorom bola n6jomcovi doruden6 vjpoved
N6jomca mOZe \ypovedaf tuto zmluvu aj bez udania d6vodu.

lri zdniku najmu vjpovedbu zanika n6jom uplynutim qipovednej doby, pridom v poslednl/ dei
vtpovedn€j doby je najomca povinnt b]'t \ryprataf a odovzdaf ho prenajimatelbvi'

l'lajomcaji povinnj diom skondenia najmu odovzdaf prenajimatelbvi b)'t v stave, v akom ho

prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanle

i.,l6jomca po z6niku nAjmu nem6 nerok na pddelenie n6hradn6ho bltu alebo inej bltovej n,hndy

IX.
ZiYerein6 ustanovenia'

L Zmluvn6 strany be.u na vedomie, Ze t6to zmluva je uzatvoren6 v silade s VZN obce Torysa

d.6/2016 o podmienkach pridelbvania n6jomnich b)'tov v obci Torysa, ktor6 uFavuje

podmienky pridelovania bltov vo vlastnictve prenajimatel'a



2, Prir lne vzlahy touto zmluvou neupraven€ s:t sprawji Oblianslrym zikonnlkom a d'alSlmi

vieobecne ziviiznimi pr6t nymi predpismi SR.

3. Zfilwr sa m6ze menif a dopiiaf len formou pisomnjich dodatkov podpisan ch oboma

4.

5.

zmluvnYmi shanami.
Tdto zmluva je ryhotoven6 v 2 rovnopisoch, zlao*ch kalAi m6 plahosl origintlu Kazd6

zmluvni shana obdrzi po podpise tejto zmluly pojeilnom rovnopise.

T6to zmluva nadobida platnosf dilom jej podPisania oboma anluvnimi stranami a ridinnosf dfiom

nasledujircim po dni jej zverejnenia podta $ 47a O$ianskeho zikonnlka v meni neskor5ich

oredDisov.
Zmluvn6 strany vyhlasuji, Ze si tuto zmlu\u prcditali, porozumeli jej obsahu, a na znak $ihlasu

s iou ju dobrovolhe, siobodne a vdine, nie v tiesni ani za nirp?idne nevihodnich podmienok,

podpisali.

V Toryse dia 01.06.2017

Prerajlmatel':

Ing. Jozef Stedin.

V Toryse dna 01,06.2017

Nijomca:

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik


