
Nijomn6 zmluva

uzawetd podl'a g 685 a nasl. zLkov t 40/t9A Zb. Obaiansky z{konnfk v anent
neskor:lch prAvnych predpisovmedzi nasl€dovntmi zmluvnymi stranami:

Obchodnd meno:
Sidlo:

Menom ktorej kon6:
rio:
DIC:
Bankov6 spojenie:

I lslo uclu:
(t alej len,prcn ajimdre f )
a

Meno a priezvisko:
D6tum narodenia:

Rodn6 dislo:

Trval6 bydlisko:

Meno a p ezvisko:
Ddtum naxodenia:

Rodn6 dislo:

Trval6 bydlisko:

(talej len ,pdjomcd)

Obec Torysa
Obecdi rirad Torysa i.28,082 76 Torysa
Ing. Jozef Stedina, stamsta obce
00327883

2020732285

vL'B a.s.

sK41 0200 0000 0038 2391 2354

L€nka Tomuskovd
09.u,1992
n5209/9417
Nezabudoya3l, Sabinov

Tomts Tomusko
16.03.1993,

930316t9447

Torysa i. 41

Zmluvn6 shany po vzijomne dohode uzatv6rajr: najomnf zmluvu (d'alej len ,,Zmluva,.)
v nasledovnom ateni:

Uvoano ultanovenia

1, Prenajimatel' lyhlasuje, Ze ku diu podpisu tejto zmluvy je vjludnim vlastnikom nasledovn;fch
nehnutelhosti:

- blt d. 8, ktori sa nach6dza na 2. posohodl bltovdho domu sfpisn6 disto 398 v Toryse, dislo
vchod! 1, ktori je postaveny na pozemku KN - C parcehe d. 2931498, k.n. Torysi(dblej aj

"Bld');- spoluvlastnicky podiel vo velkosti 561662 na spolodnich dastiach a spolodn;y'ch zariadeniach
domu sipisni dislo 398, orientadnd dislo vchodu I v Toryse, ktorije postaveni na pozemku
KN-C parceln6 dislo 2931498 k.i. Torysa;

to vsetko zapisan6 na Ly d. 1929 a LV a. 591, ktoqi je vedeny Okresnlm riradom Sabinov,
kalashilny odbor, pre okres Sabinot obec Torysa, katastnilne rlzemie Torysa.
(d alej aj ,Predmet n6jmu").

2. Blt uvedeny v bode 1 tohto dlanku sa nachadza na 2. poschodi b)4ov6ho domu so slipisnim
dislom 398 a pozost|va z 2 ob''tnich miestnosti a p slusenstva o celkovej vjmere podiahwej
plochy.55,82 mJ, ?rislusenstvo bltu tvori: kuchyna; predsiei, kripelia, W-C, 

- 
UattOn o r"jrnere

_1,08_m? 
a pivnica k b1'tu d,8 o vlmere 2,22 mz nach,diajrioa sa na irizemi by,tov6ho domu vlhvo.

V celom blte st plastovd okn6. Kipel,iia a WC maji keramickf dlazbu. Iiuohyria je rybaven6

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik



4.

5.

kuchynskou linkou s drezom, spor6kom a digestorom, PVC podlahou V kirpelhi je osadenj

sprchovaci kit a um:ivadlo s bat6.iami na studeni a tepti vodu.
Srjdasfou b)'tu je jeho vnritom6 vybavenie, a to najme: vodovodn6, teplonosn6, kanalizadne,

elektrick6, telef6nne a plynov6 bltov€ pripojlry, okrcm tich, ktord sri urdend na spolotn6 uiivanie
Bltje ohranideni vstupnimi dverami do b)4u a do prislusenstva umiestien6ho mimo by, vrhtane

zirubni a hlavn;fmi uzavieracimi ventilmi prtvodu studenej vody a teplej vody, plynu a

elekhiclqmi poistkami pre b''t.
Spolodn:imi dasfami domu $i zSklady domu, shech4 chodby, obvodovd mriry vchody, schodiitia,

vodorovn6, nosnd a izoladn6 konstrukcie, ktor6 sli nevyhnutn6 najeho podstatu a bez?ednost a st
uri€ne na spolodnd uzivanie.
Spolodqlmi zariadeniami domu sf tie zariadenia, ktor6 sri urden6 na spolodn6 uzivanie a sltzia
v:iludne tomuto domu, ato aj v pripade, ak si umiestnend mimo domu: bleskozvod, vnttom6
rozvody, kanalizadn6 rozvodt elektrick6 rozvody.

.

Pr€dmet Zmluw

henajimatel prenech6va najomcovi Predmet n6jmu do uzivania za lidelom bivania pre nejomcu za

nijomnd stanoven6 v dldDku V tejto zmluly a ndjomca sa zaviizuje za uzivanie Predmetu n6jmu platif
p.enajimatel'ovi najomn6. spolu s nijomcom budir Predmet n{jmu d'alej uZivat' na ridely blivania:

. Tom6"! Tomusko, nar. 21.1 1 .2013, trvale b,'tom Nezabudova 31, Sabinov

,m.
oiel prenijmu

Prenajtmatel'prenecheva nijomcovi Predmet n6jmu do uZivania qihradne za tdelom blivania v stave

sp6sobilorn na riadne uZivanie.

IV.
Doba ndjmu

J. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze zmluva sa uzatvira na dobu uriitri, t j. na dobu 3 (slovoml tri) roky,

ato od 01.06.2017 do 31.05.2020' Pred uplynutim uvedenej doby niijmu je moznd tento nAjom

bltu preddasne ukondif v zmysle dlad(u VIII. tejto zmlu\T
2. Nejomca mA pr6vo na opakovan6 uzavretie najomnej zmlwy o n6jme b)'tu, a to za Fedpokladu, ze

bude spiilaf kit6ri6 specifikovan6 ustanoreniami $ 12 z6kona t.44312010 Zz. o dot ci ch na

rozvoj [ivania ao sociiilnom bjvani. Dallou podmienkou opakovan6ho uza\T etia n6jomnej

zmlury je doddiavanie podmienok uvedenich v tejto nejomnej zmluve. O moznosti opakovaneho

uzavretia nejomnej zmlura prenajimatel' informuje n6jomcu minim6lne tri mesiace prc

dohodnutim terminom skondenia n6jmu v n6jomnom blte. Z6ujem opakovane uzavriet' nejomnt

zmlul'uje ndjomca povinni ozndmif prenajimatelovi trimesiace pred skondenim nejmu

3. Pri z.a'ati n6jmu zmluvnd strany spisu osobitnj preberaci protokol, kde uvedir stav meradov

elektrickej energie, plynu a vody a zadokumentujri stav Predmetu n6jmu ku diiu zadatia n6jmu.

4. Ku diu skondenia n6jmu je nijomca povinnt Predmet n6jmu \,ypratat' a \ry?ratani ho odovzdaf
prenajimatel'ovi v p6vodnom stave s prihliadnutim na obvyk!6 opotrebovanie zodpovedajirce

riadnemu uzlvaniu Predmetu nejmu.

v.
Ntjomn6

1. Nejomca sa z vija\je platit' prenajimatelbvi niijomn6 ako odplatu za uzivanie b)tu vo yiske

103,75,- f,UR (slovom: Stotri Eur sedemdesiatpaf centov) pravidelne mesadne na bankovli tidet
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3.
4.

prenajimatelh najnesk6r do 10. dia v mesiaci, ktori predchadza mesiacu, za kori sa nejomn6 plati
na aislo iatu SK4l 0200 0000 0038 2391 2154 vedeny v banke: VUB a.s..

N6jomca sa zavazuje platif vo forme preddavkov rihrady za sluzby spojen6 s uiivanim brtu (najm?i

vodn€, stodn€, rihrada za dod6vku eleLlrickej energie v spolodnych priestoroch a zariadeniach
domu) vo vfike 38,70,- EI'R mesadne, ato 2,00,- EuR/mesadne za el. energiu v spolodnich
priestoroch a 5,00,- Euvmesadne za vodnd a stodnd na I osobu a prispevok do fondu prevedzky,
fdrzby a oprSv vo viske 2 I ,70,- ELIR mesadre, a to vsetko najnesk6r do I 0. dila v mesiaci, ktory
predch6dza mesiacu, za korj sa rihrada za sluZby spojen€ s uzivanim bltu plati na dislo tdtu SK4 t
0200 0000 0018 2391 2354 vedeny v banle: VUB a.s..

V n6jomnom nieje zahmuti rihrada za sluZby spojen6 s uzivanim bltu.
Ndjomca je povinny s6m sa prihldsif ako odb€ratel' m6dii u prislusnich dodrvatelbv m6dii (VSE
a.s., SPP a.s.) do 15 dni odo dia podpisu tejto znluvy a platif v pravidelnich mesadnich
zilohovjch platb6ch za dodAvku eleklrickej energie a plynu priamo v prospech dodavatelbv m6dii
(VSE a.s., SPP a.s.).
Nijomca je povinny platif samostatne poplatlry za TV a rozhlas a za odvoz a likvidAciu
komunAheho odpadu.
Vyudtovanie zalohovich platieb (najma phtieb za vodn6, stodn6 a za dod6vku elektrickej energie
pre spolodnd priestory domu) je prenajimatel' povinnj rykonat' na ziklade fakttr predlozenych
dodavatelbm tohto m6dia najnesk6r do 31. d€cembra v danom kalendrmom rcku. Nedoplatok sa
najomca zavzizuje uhadif do 15 dni po dorudeni \ryidtovania, p.eplatok bude nejomcovi vyplateni
do 1 5 dni po Wkonani 1yfdtovania.
Prenajimatel'je opr6vneni menif v,isku nejomn6ho a preddavko\"jch platieb na rihradu za plnenia
poslq'tovan€ s uZivanim bytu, ato v zivislosti od zmeny pr6vnych, pdpadne cenovich predpisov,
zmeny podtu os6b uZivajicich Predmet n6jmu, zmeny rozsahu posk]'tovanych sluZieb podl'a
slutodnej spotreby v predchadzajicich obdobiach alebo na z6klade injch skutodnosti, kord maji
vpl).v na \rrsku n6jomndho a preddavkoqich platieb. Prenajimatel'sa zavzizuje pisomne oznemit'
najomcovi zmenu WSky najomneho p padne preddavko!.ich platieb pred ich splatnosfou.
Nejomca sa zavdzuje bezodkladne oznrimif prenajimatelbvi zmenu podtu os6b uzivajicich
Predmet ndjmu spolu s nAjomcom.
N6jomca berie na vedomie, Ze ak nezaplati n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poslg/tovan6
s u-Zivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinn:i zaplatif prenajimatel'ovi poplatok
z omeikania za kaZd:i dei omegkania vo vjske 0,5 promile dlZnej sumy, najmenej vsak 0,83,- Et R
z kaidi i zaE^t! mesiac omeskania. Zaplatenim poplatku z omeskania nie je dotknut6 pl{vo
prenajimatelb na nihradu Skody spojeni s oneskorenim ?aplatenim n6jomn6ho alebo rihrady za
plnenia poskltovan6 s uzivanim b]'tu.

vr.
PrrYa a povinnosti prelaj imatel'a

Prenaj imatel' sa zaviizuje:
a) odovzdaf by nejomcovi v stave sp6sobilom k riadnemu uZivaniu podl'a tejto zmlury;
b) po dobu twania n6jmu neuzivaf blt a nerusif ndjomcu v uzivani b,,tu;
c) zabezpedif nijomcovi plnli a nerusent \.ikon pr6v spojenich s uzivanim bytu;
d) rykonaf v bye vsetl1 oprary, ktori nie je podl'a tejto zmlury povinnj lykonaf niijomca.

Prcnajimatel' je opr6vnenjii
a) poZadovat' od n6jomcu primeranri n6hmdu, pokial' sa nepostaral o vdasnd q,konanie drobnjch

opn6v a beznf tdribu b).tu apokial'tak zaiho prenajimatel'urobii po predchidzajfcom
upozomeni na svoje n6klady sAm. To ist€ plati v pripade, Ze prenajimatel'odstr6nil vady
a poskodenia, ktor6 sp6sobil v dome sr{m n6jomca alebo ti, ktori s nim bivaji;

b) pozadovaf od n6jomcu, aby bezodkladne odstl.en fpra\T a zmeny, ktor6 vykonal v blt€ bez
sthlasu prenaj imatel'a;

5.

6.

7.

8.

2.

l



2.
3.

c) pozadovaf rihladu idelne vynaloienich nekhdov na dallie opralT, ktor6 mal lykonaf na

svoje n klady nejomca;
d) pozadovaf od ndjomcu pristup do bltu za irdelom kontroly, di n6jomca uziva blt riadnym

sp6sobom, ato v pdtomnosti nijomcu po predch6dzajtcom dohovore (a to telef6nom, SMS

alebo mailom). Prenajimatel'je opr6vnenj v pripade hroziac€j Skody vstupif do blu, ktori je
predmetom n6jmu za itelom rykonania opatoeni potrebnich na jej zamedzenie alebo

zmenienia jej n6slealkov he tento pripad bude maf k dispozicii jednu sadu kl'udov od

uvedendho b)tu.

VIL
Pr'riva a povinnosti nijomcu

l. Najomca sa zavazuje !ryplatif prenajirnatelbvi k diitumu podpisania tejto zmlu\T jednoriizovo

finandnt zibezpeku vo WSke sesfm€sadn€ho najomniho tj. 622,50 ,-EUR na dislo idtu SK41

0200 0000 0038 2391 2354 vedeni v banle: VUB a.s.. Finandna zibezpeka shizi na zab€zpedenie
platenia dohodnut€ho ndjomndho, dohodnutjch thlad spojenych s uzivanim nejomndho bltu a

neposkodzovania uZivan6ho n6jomn6ho b)'tu. Prenajimatell vedie finandnir zAbezpeku na

osobitnom fdte zriadenom na tento idel v banke. Po skondeni nejmu bude finandn6 zibezpeka
najomcovi vriten6, po odpoditani vsetlcich z6vazkov voEi prenajimatel'ovi, ktor6 pripadne vznikni
v srivislosti s n€plnenlm nejomn6ho podt'a dl6nl(u V ods. la3tejtozmluvyasnelyplatenim
poplatkov z omeikania podl'a dlanku V ods. 8 tejto zinlury.
Najomca mi pr6vo na jedno parkovacie miesto v are6li polyfunkdn6ho objektu.
Nejomca sa zavzizuje:1

a) uzivaf b),t, spolodnd pdestory a za.iadenia domu riadne a riadne pozivaf plnenia, ktorich
poslg,tovanieje spojeni s uZivanim bltui

b) p \.ikone svojich prev dbaf, aby V dome bolo vytvoren6 prostredie zaisfujice uzivatelbm
ostatnich b,'tov vikon ich pr6v. Nijomcaje povinnj neobfaZovaf ob1'vatelbv domu hlukom
a dbaf na povinnosf dodr avat 'v byte po 22.00 hodine nodn! kl'ud a hla\.ne neorganizovaf
v b''te hludn6 z{ba\,y;

c) platif n4jomn6 dadne a Yias;
d) najneskAr vdei lzniku D{jmu ozndmif prenajimatelbvi potet' meni aosobn6 ridaje

os6b, vr{tane ich vzeahu k trijomcovi, ktor6 budri s nijomcom Predmet ndjmu uiivat';
e) staraf sa o b)4 tak, aby nevznikla skodd a udrZovaf ho na svoje n6klady v distom

a uzivatel'nom stave;
f) odstninif zivady a poSkodenia, kor€ sp6sobil v dome s6m alebo ti, ktori s nim bivajf;
g) k zodpovednosti za skodu, ktod bola sp6soben6 v d6sledku konania os6b, ktodm umoznil do

bytu pristup;
h) hradif drobn6 opra\ry v blte a na jeho zariadeni srivisiace s ich uZivanim a ndklady spojen6 s

beznou idrzbou;
i) ozn6mif prenajimatelbvi bez zb,todn6ho odkladu potrebu tich oprev, ktor6 mi \ykonaf

prenajimatel'a umoznif ich rykonanie. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedi nAjomcd za

ikodu t'-im sp6sobenri;
j) nelykonavaf stavebn6 ipravy ani ini podstatnri zmenu v byte bez sihlasu prenajimatelh, a to

ani na svoje niiklady. V p pade porusenia tejto povinnosti je n6jomca povinnj na Wzvarie
prenajimatelh bez odkladu odstrinit' takto lykonan6 fpra\,y alebo zmeny;

k) umoznil rykonanie stavebnich rlprav a infch podstatnich zmien v blte, ak majt b1d

uskuto6nen6 na prikaz prisluSn6ho orgenu iiitllej spr6ly. V ostatnich pripadoch m6ze

odoprief n6jomca uskutodnenie tichto zmien len vo v6inych pripadoch. lnak odpov€d6 za

3kodu, kton{ vznikla nesplnenim tejto povinnosti;
l) udrziavaf distotu a poriadok v Pr€dmete n6jmu, ako aj v spolodnich priestoroch uvedenych

v dl6nku L N6jomnej zinlwy. N6jomca je povinni dadne udrziavaf lipravu zelen€ v tesnom

okoli bltov6ho domu, odpratiivaf sneh z pozemku pred bltovym domom a v tesnej blizkosti
bltov6ho domu (pri vchode, z miesta na parkovanie vlastndho motorov6ho vozidla);

m)umotnit' prenajimatelbvi po predch6dzajricej dohode vstup do bytu, aby mohol priebeine
konholovafjeho stav a umoinif pristup do b}'tu v pripade nevyhnutnej poheb),



tr) dodrziavaf vSetky protipoziame a hygienick6 ustanovenia a normy pre prev6dzku blov a ich
prislusenstva;

o) v pripade vzniku poistnej udalosti upozomit' pr€najlmatelb;
p) ku diu skondenia n6jmu na vlastn6 niklady vlFataf byt aten odovzdaf prenajimatelovi

v stave zodpovedajicom ob\ykldmu opotrebeniu, pridom v plnej miere zodpoveda za
vzniknute skody. N6jomca je povinny uhradif n6jonnd a rihrady za plnenia spojen6
s uxvanim bytu, uetane skutodnich nekhdov (na zdklade \yirdtovania z6lohovych platieb),
a to aj v pripade, ak by k ich vyidtovaniu doslo po zdniku n6jmu za obdobie trvania ndjmu.

4. Ndjomca je oprdvnent:
a) nerusene uzivaf blt, ako aj poZlvaf plnenia klor'-ich posk tovanie je spojen6 s uiivanim bytu;
b) poiadovaf od prenajimatel'a odsh{nenie v{d braniacich riadnemu uztvaniu b}tu alebo v6d,

ktortmi je \"ikon nejomcovho p6va ohrozeni. Ak tak prenajimatel' napriek
predchAdzajfcemu upozomeniu neurobi, je najomca oprewen:i vady v nelyhnutnej miere
odstr{nif a pozadovaf nihradu takto fdelne rynalozenych n6ldadov. Toto pravo na ndhradu je
potrebne upbtnif bez zbltodndho odkladu, najneskdr do liestich mesiacov odo dia, ked'doslo
ku skutodnostiam toto prdvo zakladajricim;

c) na primeranf zl'avu z ihrady za plnenia poskt'tovand s uZivanim bytu, ak ioh prenaj{mateF
riadtre a vdas neposkl'tuje. Toto pr6vo na zl'avu, je treba uplatnif u prcnajimatelb bez
zbltodn6ho odkladu, najnesk6r vsak do liestich mesiacov odo dia ked doilo ku
skutoinostiarn toto pr6vo zakladajicim.

5. Ndjomca sa z vtilz je, Ze bez predch6dzajriceho pisomneho sihlasu prenajimatelb neprenecha
predmet nejmu do podnejmu tretej osobe a d'alej, Z€ nebude v Predmete n6jmu ubyovivaf dalsie
osoby bez $lhlasu prenajimatel a" s \ inimkou os6b podl'a dl. II. tejto zmluly.

zdnik ffiu b1tu

l. N6jon bytu zanika uplylutim dohodnutej doby, plsomnou dohodou medzi prenajlmatelbm a
nijomcom a pisomnou {hoved'ou prenajimatel'a alebo n6jomcu.
Ak bol oijom dohodnut'i na urdil.f das, zanikne jeho uplynutim, pridom v tento dei je povinn:i
ntjomca b'4lwrataf a odovzdaf ho prenajimatelbvi.
Dohoda o skondeni n6jmu musl bld pisomnA a podplsan, oboma zmluvnimi stranami. V dohode
si znlu\Di strany dohodnt presni dei ukondenia ndjmu.
Prenajlmatel' m6ze \Tpovedaf nejom z dovodov taxativne lTmedzenioh v Obdianskom
zikonniku. V;fpovedn6 lehota je tri mesiace a zadina plynff pn"jm dnom mesiaca nasledujriceho
po mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi doru&ne \"-ipoved'.
Nijomca m6ze rypovedaf tuto zmlwu aj bez udania d6vodu.
Pri zdniku n6jmu vypovedbu zanike Mjom upl).nutim v,-hovednej doby, pridom v posledni dei
vjpovednej doby je n6jomca povinni blt lTprataf a odovzdaf ho prenajimatel'ovi.
Nrijomca je povinnj diorn skofidenia n6jmu odovzdaf prenajimatelbvi b}{ v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na oblykli opotrebovanie.
Nejomoa po ziniku n6jmu nemd nrirok na pridelenie nrihradndho bltu alebo inej bytovej n6fuady.

D(
Zivereatr6 ustatrove a'

Zmluvne strany b€ni na vedomie, Ze tiito zmluva je uzatvorena v sflade s VZN obce Torysa
d.6/2016 o podmienkach pridel'ovania ndjomnjch byov v obci Torysa, kore upravuje
podmienl:y pridelbvania bltov vo vlastnictve prenajimatel'a.

Pr6vne vzfahy touto zmluvou leupraven6 sa spm\.ujri Obdianslqm zikonnikom a d'alSimi
vseobecne z6viiznimi pr6vnymi predpismi SR.

Zmluva sa m6ie menif a dopliaf len fonnou pisomnjch dodatkov podpisanich oboma
zmluvntmi stranami.
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Tdto anluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch, zko*ch kaiAi ma platnosf origin6lu. Kazda

zmluvn6 stmna obdrzi po podpise tejto zmlwy po jednom rovnopise.

Tiito zmluva nadobida platnosf diofi jej podpisania oboma zmluwymi shanami a irdinnosf diom
nasledujtcim po dni jej zverejnenia podlb $ 47a Obdiarskeho zrkonnika v zneni neskor5lch

pledpisov,
zmluvn€ stnny lyhlasujir, ze si ttto zmluvu p.editali, porozumeli jej obsahu, a na unk sihlasu
s iou ju dob(ovolhe, slobodne a v6zne, nie v tiesni ani 7a nepg.dne nelthodnioh podmienok,
podpisali.

6.

V Toryse dia 01.06.2017

Prerajlmatel'l

Obec Tory3e

hg. Jozef Stedina

V Toryse dia 01.06.2017

Nijomca:

Letrka Tomuskovi

'-l..1.?.:r: Lo
Tomri5 Tomusko

3S---i\Y
OT'
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