Obc 2-57/2017

Zmluva o nijme nehnutelnosti

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. ziakona €. 40/1964 Zb. Obé¢iansky zakonnik

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Rimskokatolicka cirkev, farnost Torysa
So sidlom: Torysa 25, 082 76 Torysa
ICO: 31978 461
DIC: 2021560585
Zasttpeny: Jan Sedlak, farar
IBAN: -
(d'alej len ako , prenajimatel™)
a
Néjomca: Obec Torysa
So sidlom: Torysa 28, 082 76 Torysa
ICO: 00 327 883
DIC: 2020732285
Zasttpeny: Ing. Jozef Stedina, starosta e
IBAN: T —— R —
(d'alej len ako ,ndjomca”)
(prenajimatel a ndjomca d‘alej spolu aj ako ,zmluvné strany”)
uzavreli tato najomna zmluvu:
Uvodné ustanovenia
1. Na nehnutelnosti uvedenej v Cl. . ods. 1 tejto zmluvy je zriadeny cintorin (dalej len

ako , pohrebisko”), ktory slazi na pochovévanie obyvatel'ov obce Torysa.
Prevadzkovatelom pohrebiska na nehnutelnosti uvedenej v Cl. T ods. 1 tejto zmluvy
je v zmysle § 36 ods. 1 zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ako ,zikon”) obec Torysa, ktord zdrovefi tymto plni svoju
povinnost ustanoventi v § 15 ods. 1 zdkona.

Prenajimatel ako vlastnik nehnutelnosti, na ktorej je zriadeny cintorin a najomca ako
prevadzkovatel' cintorina, ktory je obecnym/verejnym cintorinom, sa dohodli na
najme nehnutelnosti uvedenej v ClL I ods. 1 tejto zmluvy za podmienok dalej
uvedenych.

Clanok I.
Predmet najmu
Predmetom najomného vztahu je nehnutelnost vedend Okresnym tradom Sabinov,
katastrdlny odbor v katastri nehnutelnosti pre katastrdlne tzemie Torysa, obec
Torysa, okres Sabinov, a to
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vo vylutnom vlastnictve Rimskokatolickej cirkvi, farnost Torysa (dalej len ako
Jpredmet ndjmu”).

List vlastnictva &. 949 je prilohou ¢&. 1 tejto zmluvy, ktord tvori jej neoddelitelnd
stcast.

Predmet najmu je vyznaceny v grafickom néérte, ktori tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy,
ktora je neoddelitelnou sticastou tejto zmluvy.

. Prenajimatel touto zmluvou prenajima pozemky Specifikovaného v Clanku L ods. 1
tejto zmluvy spolu vo vymere 4146 m? a ndjomca berie do najmu nehnutelnosti
uvedené v ods. 1 tohto Clénku tejto zmluvy nevyhnutne potrebné na dosiahnutie
tG&elu najmu pecifikovaného v Cl. II tejto zmluvy.

Clanok IL

Uéel najmu
Najomné zmluva sa uzatvéra za ucelom prevddzkovania verejného pohrebiska (t. j.
pohrebiska v zmysle zdkona) na predmete ndjmu v stlade so zdkonom a touto
zmluvou.
Najomca nie je oprévneny uZivat predmet najmu na iny ako dohodnuty tcel bez
predchéadzajtceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Clanok III.

Doba najmu ‘
Prenajimatel prenajima predmet najmu na dobu neur€itti odo dila ucinnosti tejto
zmluvy.

Clanok IV.
Cena najmu

Zmluvné strany sa dohodli na cene ndjomného 0,01 Eur/m? za predmet najmu za
kalendarny rok, o predstavuje nagjomné vo vyske 41,46 Eur za kalendarny rok za
predmet najmu.
Najomné sa zavdzuje najomca platit roéne na tlet prenajimatela do 31. 12.
prisludného kalendarneho roka, za ktory sa néjomné uhrddza, tym nie je dotknuty
ods. 3 tohto Clanku tejto zmluvy.
. Zmluvne strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny uhradit ndjomné za predmet
ngjmu za obdobie od ¢innosti tejto zmluvy do 31. 12. 2017 vo vyske 41,46 Eur,
pricom plati, Ze najomné za toto obdobie je v zmysle dohody zmluvnjch stran
splatné do 31.12. 2017.
Najomné je splatné prenajimatelovi na bankovy Géet na zéklade tejto ndjomnej
zmluvy uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 2% mesa¢ného ngjomného
(mesatné najomné predstavuje 1/12 z ngjomného za predmet najmu. za kalendarny
rok) za kazdy aj zaaty deti omeskania so zaplatenim njomného podla tejto zmluvy.
. Vsetky dane a poplatky, ktoré stvisia s predmetom najmu, bude znéasat ndjomca.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti 5 rokov néjmu je prenajimatel’ opravneny
prehodnotit vysku ndjomného a pisomne vyzvat ndjomcu na uzavretie dodatku,
ktorym déjde k zmene ndgjomného. V pripade, Ze medzi zmluvnymi stranami neddjde
k pisomnej dohode (uzavretiu dodatku k tejto zmluve) o zmene najomného
do 3 mesiacov odo diia dorudenia pisomnej vyzvy prenajimatela:
a) zvysuje sa najomné dohodnuté v tejto zmluve o celkovt infliciu za obdobie

od zatiatku doby najmu dohodnutej v tejto zmluve do dorucenia pisomnej

vyzvy; na urdenie miery celkovej inflicie sa pouZije tdaj z potvrdeni
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o priemernej rotnej miere inflicie, meranej indexom spotrebitel'skych cien,
zverejnenych Statistickym tradom SR oproti predchéddzajiicemu roku,
za rozhodné obdobie; ndjomné sa zvySuje po¢niic kalendarnym rokom (vratane
tohto roka), v ktorom bola ndjomcovi dorucena vyzva podla tohto bodu;
b) je prenajimatel aj ndgjomca opravneny od zmluvy odstupit do uplynutia lehoty
3 mesiacov odo diia dorudenia vyzvy na uzavretie dodatku.
Postup podla ods. 7 tohto ¢lanku tejto zmluvy sa opakuje vzdy po uplynuti 5 rokov,
od kedy doglo k poslednej Gprave nagjomneho; rozhodnym obdobim v zmysle ods. 7
pism. a) tohto &lanku tejto zmluvy na téely urcenia celkovej inflacie, je obdobie 5
rokov predchadzajicich pisomnej vyzve podla ods. 7 tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Clanok V.
Podmienky najmu

Najomca je povinny uzivat predmet najmu v stlade s podmienkami prevadzkovania
pohrebiska v zmysle zakona.
Néjomca bude uhradzat ndjomné v zmysle zmluvnych dojednani.
Najomca bol oboznameny so stavom predmetu néjmu a prebera ho v stave, v akom
sa nachadza pri podpise tejto zmluvy.
Zmluvné strany berti na vedomie, Ze povinnosti prevadzkovatela pohrebiska
vzmysle § 17 ods. 3) pism. d) af) zakona, t. j. spravu pohrebiska a aGdrzbu
komunikacii a zelene na pohrebisku, ktoré zahffiajti najma:

a) sprava pohrebiska: zabezpedenie médii (elektrina, voda a pod.),

b) tdrzba komunikécii a zelene na pohrebisku: oprava zriadenych komunikécii,

kosenie travy, odetrovanie, orezdvanie a vyrub stromov, vysadba stromov,

je povinny zabezpe¢it ndjomca v pozicii prevadzkovatela pohrebiska.
Néklady spojené s plnenim povinnosti uvedenych v ods. 4 tohto Clanku tejto zmluvy
ako aj naklady stvisiace s plnenim inych povinnosti, ktoré vyplyvaju pre
prevadzkovatela pohrebiska z tejto zmluvy alebo z ustanoveni zakona ¢. 131/2010
7. 7. znaga zo svojho ndjomca ako prevddzkovatel, a to v zmysle § 31 ods. 2 tohto
zakona.
Najomca sa zavidzuje, Ze ku diiu uhrddzania ngjomného, tj. k 31. 12. prislusného
kalendarmeho roka, bude informovat’ prenajimatela o zrealizovanych investiciach na
prenajatych pozemkoch za predchadzajtice obdobie kalendarneho roka.
Néjomca je oprdvneny na tcely prevadzkovania pohrebiska prenajimat hrobové
miesta na predmete najmu na uloZenie I'udskych pozostatkov alebo ludskych
ostatkov v zmysle § 21 zakona.
Néjomca nie je oprévneny dat predmet najmu do podnajmu. Tym nie je dotknuté
pravo ndjomcu poverit' prevadzkovanim pohrebiska ind osobu (v zmysle § 17 ods. 1.
zakona), ani pravo prenajimat hrobové miesta v zmysle ods. 7 tohto ¢lanku tejto
zmluvy a § 21 zakona.
Néjomca zodpoveda po dobu trvania najmu za to, Ze predmet najmu bude uZivany
v stilade s touto zmluvou.
Néajomca je povinny oboznamit prenajimatela s prevadzkovym poriadkom
pohrebiska, vratane cennika sluZieb a planu hrobovych miest, pri podpise tejto
zmluvy, a to odovzdanim prevddzkového poriadku v listinnej forme. Néjomca je
povinny ozndmit kazdt zmenu prevadzkového poriadku pohrebiska, vratane
cennika sluzieb a planu hrobovych miest, najneskor do 7 dni odo dnia, kedy nastala
(resp. bola prijatd) a dorucit mu zmenu v listinnej forme, prip. dorucit Gplné znenie
prevadzkového poriadku pohrebiska so zapracovanymi zmenami.
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. N4jomca je opravneny na tcely vykonu spravy pohrebiska (v zmysle § 17 ods. 3.

pism. d) zakona) zabezpetit na vlastné ndklady na predmete najmu: oprava a tdrzba
oplotenia a osvetlenia. Jednd sa oopravu a tudrzbu, ktord znadsa najomca, ato
i v pripade skoncenia najmu.

Prenajimatel sa zavizuje zdrZat vSetkého, éim by njomcu rusil vo vykone jeho prav
vyplyvajtcich z najmu.

Potas trvania najmu daii z nehnutelnosti vztahujticu sa na predmet ngjmu znasa !
zo svojho najomca.

Po ukoneni najmu sa nijomca zavdzuje vratit predmet najmu prenajimatel'ovi
v stave, v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na acel vyuZitia predmetu ngjmu
podla Clanku II ods. 1 aClanku Vods. 7 tejto zmluvy. Pripadné zhodnotenie
nehnutelnosti nebude zapoéitané do najomného, ani pri vrateni nehnutelnosti, ani
predmetom uplatnenia naroku na vratenie.

Zmeny na predmete ndjmu je ndjomca opravneny vykonavat len so sthlasom
prenajimatela. Ndjomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela kedykol'vek
pocas trvania ngjmu alebo po skonceni najmu thradu nékladov s tym spojenych.
Néjomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela kedykol'vek pocas trvania
najmu alebo po skonéeni ngjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu
najmu.

Clanok VI.
Skoncenie najmu
Najom nehnutel'nosti zanika:

a) obojstrannou pisomnou dohodou alebo

b) pisomnou vypovedou,

¢) odstapenim od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel ako aj ndjomca je opravneny
vypovedat ttto zmluvu aj bez uvedenia dévodu.

Zmluvné strany st oprdvnené vypovedat zmluvu pisomne so 6-mesacnou
vypovednou lehotou s tym, Ze vypovednd lehota zacina plynat prvym diiom mesiaca
nasledujtceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane,
pokial sa zmluvné strany nedohodna inak.

V pripadoch, ak prenajimatel vypovie zmluvu z dévodu, Ze:

a) najomca sa dopusti podstatného poruSenia tejto zmluvy alebo konania
v rozpore s dobrymi mravmi, pri¢om za podstatné porusenie tejto zmluvy sa
povazuje, ak strana porusujtica zmluvu vedela alebo bolo rozumné predvidat
s prihliadnutim na téel zmluvy vyplyvajtci zjej obsahu alebo z okolnosti, za
ktorych bola zmluva uzavrets, Ze druhd zmluvnd strana nebude mat’ zaujem na
plneni povinnosti pri takomto poruseni zmluvy,

b) ak najomca prenecha nehnutelnosti alebo ich cast’ do podndjmu inému, bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela,

c) prenajimatel potrebuje nehnutelnosti pre vlastna potrebu a vyuZitie,

je vypovedna lehota 1-mesatna a zacne plynat prvym diiom mesiaca nasledujicom
po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.
V pripadoch, Ze ngjomca vypovie zmluvu, pretoZe:

a) stratil pravnu subjektivitu,

b) predmet ndjmu sa bez jeho zavinenia stal nesposobily na uzivanie podla tejto
zmluvy,

je vypovednd lehota 1-mesaéné a za¢ne plynat prvym diiom mesiaca nasledujicom
po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.
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Prenajimatel’ je opravneny odsttpit od zmluvy, ak ndjomca uZiva nehnutelnosti v
rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrZuje ustanovenia tejto zmiuvy.

V pripade, Ze sa ndjomca oneskori s thradou najjomného podla tejto zmluvy o viac
ako 30 dni, je prenajimatel opravneny odsttpit od tejto zmluvy.

Odstupit od zmluvy méze tak ndjomca ako aj prenajimatel aj z d'alsich dévodov
uvedenych v § 679 Ob¢ianskeho zakonnika. Uéinky odsttpenia od zmluvy nastavaju
dorucenim pisomného oznamenia o odstapeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Najomca je povinny predmet najmu podla tejto zmluvy vypratat (podla clanku V.
ods. 14) a odovzdat prenajimatelovi do 48 hodin od ukonéenia zmluvného vztahu.
Pokial tak neurobi, ma prenajimatel’ pravo predmet prendjmu vypratat na naklady
najomcu a jeho $kodu a ma pravo po uplynuti lehoty na vypratanie predmetu najjmu
uzivat hnutel'né veci, ktoré sa nachddzaji na predmete ndjmu a zaroveri je ndjomca
povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 1.000,- Eur za takéto
porusenie zmluvy. Prenajimatel’ v takomto pripade nezodpoveda za pripadné skody,
ktoré vznikni najomcovi jeho ne¢innostou v uvedenych stavislostiach. Prenajimatel
je opravneny takto uvolneny predmet najmu nasledne dat do nidjmu novému
najomcovi. Ndjomca vyslovne sihlasi so znenim ods. 9 Clanku VI. tejto zmluvy, ¢o
potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok VIIL.
Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny tkon niektorej zmluvnej strany smerujtci ku
vzniku, zmene, zdniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu
zaloZeného touto zmluvou musi byt pisomny (d’alej len ako , pisomnost") a musi byt
doruceny postou ako doporucena zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a dorucovanie) sa pouZziji adresy sidiel zmluvnych strdn uvedené v
zahlavi tejto zmluvy.
Povinnost zmluvnej strany dorudit pisomnost sa povaZuje za splnent a pisomnost sa
povazuje za dorucend, len ¢o ju druhd zmluvnd strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoruénym podpisom, alebo podpisom inej osoby oprédvnenej na
prijimanie pisomnosti.
Ucinky dorugenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak
a) zmluvnd strana zmenila adresu, na ktort sa ma podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby ttto zmenu druhej zmluvnej strane dohody oznémila,
a nasledne posta tato pisomnost vratila zmluvnej strane ako nedoruditelnd, a to
diiom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo
b) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to dfiom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo
c) odosielatelovi bola zésielka vratend ako nedorucend, a to diiom vrétenia
nedorucenej zésielky.

Clanok VIIL
Zavere¢né ustanovenia
Pokial' nie je v zmluve uvedené inak, riadia sa vzdjomné vztahy ucastnikov
Obéianskym zdkonnikom a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stanti nevykonatelnymi alebo
netcinnymi, alebo v pripade, ak tato zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost’ ostavajacich ustanoveni. Na mieste net¢inného alebo nevykonateIného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda zmyslu a
ucelu neddinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie
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také ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ¢o by bolo podlfa zmyslu a tcelu tejto
zmluvy dojednané, keby na to zmluvné strany pamaétali. Ak akékol'vek ustanovenie
tejto zmluvy bude vyhlasené za neplatné alebo neuplatnitelné na prisluénom sude
Slovenskej republiky, takéto vyhlésenie nebude mat vplyv na platnost, ucinnost
a/alebo uplatnitelnost d'alsich ustanoven tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavazuja
v pripade potreby ho nahradit prislusnym platnym ustanovenim.
Tito zmluvu moZno menit alebo doplnit iba pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami. Na aéinnost dodatku sa vyZaduje schval'ovacia doloZka
v zmysle ods. 6 tohto Clanku tejto zmluvy.
Prilohami tejto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitelnt stucast, st:

a) LV ¢ 949

b) Grafické zndzomenie predmetu najmu

al iSm. ¢
¢) Uznesenie obecného zastupitelstva obce Torysa c. 63[201?!“' on Xﬁa
78.06. 201} |

Zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami.

Této zmluva podliecha schvéleniu Kogickou arcidiecézou formou schvalovacej
dolozky, ktord je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy a jednou z dvoch podmienok
jej G&innosti, pri¢om druhou podmienkou Gcinnosti tejto zmluvy je jej zverejnenie na
webovej stranke ngjomcu. Podmienky G&innosti musia byt splnené kumulativne.
Této zmluva nadobtda téinnost okamihom splnenia oboch podmienok.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zdkona
& 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe kinformaciam aozmene a doplneni
niektorych zdkonov (zédkon o slobode informacif) v zneni neskorgich predpisov a s jej
zverejnenim vyjadruji sihlas.

Néjomna zmluva je vypracovand v Styroch vyhotoveniach, z ktorych jedno je uréené
pre prenajimatel’a, dve pre najomcu a jedno vyhotovenie pre Kogicku arcidiecézu.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluva obsahuje ich slobodne, urite a vazne
prejavent vél'u, bola uzatvorena po vzijomnom prerokovani a na znak s jej obsahom
ju podpisali.

V Toryse, diia /HOJFQO/H
Prenajimatel: Néjomca:
Rimskokatolicka cirkev Obec Torysa

farnost Torysa

......... ST BT e e N -.-—...-.r...:;.................;.............................
\Hl—k‘/ Ing. Jozef Stedina

Jan Sedla
farar starosta
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