
Obec Torysa
so sidlom: Obecni trad Torysa, 082 76 Torysa 28

v zasttpeni: Ing.,Jozef Stedina - starosta obce
ICO:00327883

Dti:2020732285
banko\e .pojenie VUB a...

dislo tdtu: SKgl 0200 0000 0000 0842 5572

(d'al€j len,,Pr€najimatel"')

Mgr. Iludmila Fogasovd
Pod Kopaninou 3,082 7l Lipany

miesto \ikonu dinnosti: 082 76 Torysa 398
ICO: 3l 958 079

(d'alej len,,N{jomca'r)

uzavreli niZSie uveden6ho dia, mesiaca a roku podlb ustanoveni $ 50a zakonai.4011964 Zb.
(Obdiansky z6konnik) v platnom zneni tiito

ZMLUVU O NAJME NEBYTOVfCH PRIESTOROV

Preambula

Predmetom tejto zmluvyje dohoda prenajimatel'a a najomcu nebytovlich priestorov o podmienkach
nijmu nebltovych priestorov a o uzatvoreni zmluvy on6jme nebytovich priestorov podlh
ustanoven i ziikona d. I I 6/ I 990 Zb. o nej me a podnaj me ne bytovich priestorov v znen i neskors ich
predpisov.

i. Prenajimatel'vyhlasuje, ie ku diiu podpisu tejto zmluvy je viludnim vlastnikom stavby so
stpisnim dislom 398 - Polyfunkdn! objekt s n6jomn:imi bytmi-8 bj., zapisanej na LV d. 1929,
postavenej na pozemku KN - C parcelnd aislo 2931498, druh pozemku: Zastavani plochy a
n6dvoria, o Iimere 320 m', k.!'i. Torysa, zapisanej na liste vlastnicwa d. 591, k.[. Torysa.

II
Pr€dm€t a iCel niimu

i. Predmetom ndjmu sri nebltovd priestory d. 4, nachadzajlce sa na prizemi stavby - polyfunkdni
objekt s nAjomnlimi b)'tmi, postavenej na pozemku KN C parceln6 aislo 293/498, drtrt.
pozemku: Zastavand plochy a n6dvoria o v'imere 320 m', ktoqije zapisani na LV d. 1929, k.!i.
Torysa, o c€lkovej Wmere 111,04 m' pozost6vajice z:

a) predajiia (oficina) o r"jmere 28,8 m2;

b) z6dverie o qimere 2,84 rn2;

c) laborat6rium o vllmere I 1,78 m'?;

0, Kancelafla o vymere 6! / / m-;

I



---4

e) chodba o '.imere 16 m?

0 sklad o vimere 18,45 mz

g) denn6 miestnosf + Satiao!".rmere9m'?

h) umyvirci o \dmere 3,62 m'?

i) predsieri o r"-imere 2 m'?

j) WC o vjmere 2 m'z

k) prijem liekov o rt'mere 4 m2

l) vjlevka o vjmere 3,78 m2

(d'alej,len,,Fedmet najmu").

2. Prenajimatel'prenecha NAjomcovi predmet n6jmu za faelom preyddzkoyania lekirn€
Lekarei Torysa.

3. Ndjomca sa zaviizuje uzivaf p.enechan€ nebltov6 priestory viludne na dohodnuf-y' iiel.

III
Doba n4imu

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze n6jomnd zmluva sa uzatvAra na dobu neurditt.

IV
N6iomn6 a (hrada z$ phretria. pockvtovatr6 s uiiystrim nebvtowch priestorov

l. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vyska n6jomn€ho za uZivanie predmetu n6jmu bude rozdelene
na ziklade ZAsad obce Torysa o urd€ni podmienok n6jmu neb),tovych priestorov d. j.:
Obcl-2/2018 do dvoch dasti, a to:
Priestory ureend na druh prevAdzkyl

Zdravotnlctvo (oficlns, Iaborat6rium, kancel{ria, prijem liekov):
O celkovej vjmere: 53,35 rn' x 16,06 €/m, = 856,80 €

Skladov6 priertory:
O celkovej Wmere: 18,45 m, x 13,66 €/m, = 252,03 €

Ostatn6 (z,idverie, chodba, denn{ miestnost'.t 5atia, predsiei, um}rytr€i, WC, r"il€vka)l
O celkovej Wmere: 39,24 mz x t0,04 eln2 = 393,91 e

Celkovt nijorh za nebltovd priestory rodne predstavuje sumu vo vrske I 502,80 €.

V srivislosti s ndjmom sa Ndjomca zavdzuje uhredzat' platby za plnenia poskyovand
s uzivanim nebltovtch priestorov v nasledovnej W!ke:- 190 €/rodne za el. energiu
- 425 €lrcane zaplyn
- 69 €/rodne 2a vodn6 a stodnd

Viska celkowch platieb za plnenia poslg4ovan6 s uzivanim neb)4ovich priestorov predstavuje
sumu vo \tike 684,00 €.

Vyska celkov6ho trijomn6ho predstavuje sumu 2 186,80 C/rok,



2. Nrjomca sa zavazuje hradit'najonnd a platby za plnenia poskytovand s uzivanim neb)lovich
priestorov ltvrt'rodne na bankovi idet prenajimatel'a, ato najnesk6r do 10. diia prv€ho

mesiaca kalend6meho Stvrt'roka, za ktori sa nAjomnd uhr6dza Prenajimatel'si vyhradzuje
pravo zmenif dislo bankov6ho spojenia formou jednostranndho pisomn6ho oznamenla

doruden6ho n6jomcovi.

3.

5.

2.

3.

1.

Zmluvn6 strany sa dohodli, ze prena-iimatel'bude opravneni thfady za plnenia posk)'tovane

s uZivanim neb)'tovich priestorov vr6tane dodanich energii primerane z\'.isit'priamo Llmerne

ku zvlSeniu cien qichto sluzieb zo stmny dodAvatel'skich subjektov

V pripade omeskania n6jomcu s platbou n6jomn6ho sa nd.jomca zavazuje zaplatit'

prenajimatelbvi irrok zomeSkania vo viske 0,05 % zrez plalene: dasti nijomneho za kazdy

zadat'i dei omelkania, a to aZ do ipln6ho zaplatenia. Zaplatenim iroku z omeikania nebude

dotknute pr6vo prenajimatel'a na nehradu Skody spojenli s oneskorenim zaplatenrm

n6jomneho.

Vyr'iatovanie skutodnich nakladov za plnenia spojend s uzivanim nebytovich priestorov sa

prenajimatel' zavazuje vykonaf minimilne raz rodne, najnesk6r do ll 12. v danom

kalend6mom roku. V pripade ukondenia n6jmu v priebehu kalendiirneho roka sa vyidtovanie
skutodnich nekladov za sluzby spojend s uzivanim neb!'tolich priestorov lykone iba za

alikvotni dast'roka, najnesk6r do troch mesiacov po skondeni n6jmu

Preva a povinnosti prenaiimatelh

Prenajimatel' sa z vdzrje odovzdat' predmet zmluvy najomcovi v stave sp6sobilom na

dohodnut€ uzivanie, vtomto stave ho na svoje niklady podas platnosti zmluvy on4ime
neblto\.ich priestorov udrziavat' a zabezpedovaf riadne plnenie sluzieb, ktolich posk) to\'anie
je s uzivanim predmetu nAjmu spojen6.

Prenajimatel' sa zavazuje zabezpedit' n6jomcovi plni a neruseni vlikon prav spojenich

s uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel'je opravneni kedykol'vek za pritomnosti z6stupcu n6jomcu vstipit' do predmetu

n6jmu za idelom kontroly dodrziavania podmienok rlijomnej zmluvy, za lidelom kontroly

technick6ho stavu a za rilelom vykonania oprev a ildrzby, na ktord sa prenajimatel' zavezuje.

Vo qinimoinjch pripadoch bude prenajimatel'oprivneni vstipit'do predmetu najmLr aj bez

pritonnosti z6stupcu nijomcu, za irdelom vykonania nevyhnutnich opatreni na zabrdnenie

vzniku Skody a nrisledne povinni o tejto skutodnosti informovaf n6jomcu.

4. Zmluvne strany sa dohodli, Ze prenaj imatel' nezodpoveda za skodu, ktora vznikne nejomcovi

alebo tretim osob6m na majetku azdftvi, ak nevznikne takAto Skoda v d6sledku zavlnenla

prenajinatel'a.

5. Prenajimatel'sa zavazuje zabezpedif poistenie predmetu nejmu, okfem majetku n6jomcu' kto'ii
podas trvania riadnej n6jomnej zmluvy do predmetu n6jmu niijomca vnesie Poistenie

prenajimatel'a sa bude vzt'ahovaf na poistenie vSeobecnej zodpovednosti za Skodu, Ziveln6

poisten;e a poistenie proti krAdezi.



3.

4.

2.
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Pr6va a povinnosti n6iomcu

N6jomca sa zaviizuje uzivat'predmet n6jmu len na ridel dohodnut',i v tejto zmluve a v silade
s predmetom podnikania n6jomcu uvedenom v oprevneni n6jomcu na podnikanje. Dohodnuti
idel nejmu m6ze nejomca zmenit' len na zAklade pisomn6ho sthlasu prenajimatela formou
dodatku k zmluve.

Niijomca sa zavAzuje zabezpedif na vlastn6 niklady drobn€ oprary a beznt tdrzbu, spojend
s ob\aklim uzivanim predmetu nejmu, avSak tak, aby timto sp6sobom nedochadzalo
k znehodnocovaniu a poskodzovaniu majetku prenajimatelh. Najomca sa zavazuje na vlastnd
n6klady udrZiavat' distotu a poriadok v predmete n6jmu. Nejomca sa zavazuje siim odpratevat'
sneh z pozemku pod predmetom nAjmu, ato vo vchode ana parkovisku poias ordinadnjch
hodin. Ndjomca sa z4vazuje kedykol\ek umoinit' odvoz komun6lneho odpadu, kto{i
ryprodukujejeho prevAdzka a poskltntf k odvozu komundlneho odpadu stdinnost'. Ndjomca
sa zavdzuje prihl6sif a samostatne platif poplatok za odvoz komun6lneho odpadu obci Torysa.

Niijomca sa zaviizuje bez zbltodn6ho odkladu ozn6mit' prenaj imatelbvi potrebu opr6v, krord
je p.enajimatel' povinni zabezpedit', inak bude nejomca zodpovedaf za skodu, ktor6
nesplnenim povinnosti vznikne. N6jomca sa zaviizuje znasat'obmedz€nia v uZivani predmetu
n6jmu v ne\Thnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie oprAv predmetu nAjmu, ktor€ je
povinni vykonaf prenajimatel'.

NAjomca je opravneni \ykonevaf stavebnd tpra\.y a opraly v predmete nrijmu len po
predchedzjircom pisomnom sihlase prenajlmatela a v silade so zdkonom d. 5011976 Zb.
(stavebni z6kon) v platnom znenf. Nedostatok predchiidzajr.iceho pisomniho srihlasu
prenajimatelh sp6sobi, Ze n6jomcaje povinni odstrrnil takto vykonani stavebne irprary alebo
opra\y na vlastn6 naklady, a to do 7 dni od tak6hoto oznimenia prenajimatelbm. V takomto
pripade nebude maf ndjomca n{rok na nahradu ndkladov spojenich s vykonanimi stavebnimi
ipravami alebo opravami, ani s ich odstrenenim, pridom naviac je ndjomca povinny nahradif
Skodu, ktori talcimito stavebnimi irpravami alebo opravami prenajimatelbvi sp6sobil. Ak
prenajimatel' udeli predchedzajici pisomny sihlas so stavebnymi ripravami alebo opravamr
najomcovi, n6jomca je opravneny ti€to lykonat len v srilade s projektom pisomne
odsihlasenim prenajimatelbm. Nedostatok pisomn€ho sihlasu prenajimatel'a s proJeK@m
znamene nesihlas prenajimatel'a so stavebnimi ipravami alebo opravami. Ak budI stavebnd
tpravy al€bo opra\y vykonane n6jomcom opr6vnene so vietk)imi s!'ihlasmi prenajimatel'a,
bude maf n6jomca narok na ihradu len nevyhnutne vynalozen:lch n6kladov v obvyklich
cen6ch na ziklade predlozen6ho krycieho listu alebo faktir od dod6vatelbv nejomcu
a odstblasenych prenajimatelbD. Ak prenajimarel' bude povazovat' vynaloZen6 naklady
v rozpore s riielnostbu, zmluvnd strany sa dohodli, Ze poZiadajri o ohodnotenie stavebnich
tiprav alebo opr6v nez6visli tretiu osobu, ktor6 nezivisle oceni hodnotu qtchto iprav alebo
opriiv. Naklady spojend soc€nenim stavebnich iprav alebo oprev v takomto pripade budli
hradif zmluvni strany pomeme. Ak ani v takomto pripade ned6jde k dohode zmluvnich str6n,
bude ktorakol'vek zo zmluvnich str{n opr6vnen6 poziadat'o rozhodnutie sitd.

NAjomca sa zavzizuje bez zbfodn6ho odkladu od zistenia havarijnej situticie alebo havarijndho
stavu upovedomif o tejto skutolnosti prenajimatelh a umoznif prenajimatelbvi vstup do
predmetu n6jmu a pristup k dolezit'im zariadeniam predmetu n6jmu (k rozvodu plynu,
elektriny a pod.).

N6jomca v plnom rozsahu zodpoved6 za dodrZiavanie pr6vDych predpisov o b€zpednosti pr6ce
a o protipoziamej ochmne predmetu nijmu v zmysle zlkona t. 124/2006 Z.z obezpednasti
a ochrany zdravia pri pr6ci v zneni neskorSich predpisov a $ 4, 5, 8 zdkona a. 31412001 Z.z.
o ochmne pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a zavazuje sa v kaZdom St6diu n6jmu



wkonat' vsetkv potrebn6 fkony a opatrenie na predchadzanie a zabriinenie poziaru' Za fimto

,:i"f"r * 
"a1#.^ 

zauazuje rmoznit prenajimalelb\ i \slLp do predmelu nrljmu inak

zodoo\edi za slodu vzniknutu nedodizan'm uledenych pravnlch predpi'ov Re\i1ie

elellrickich zariadenisi /abelpeei najomca sam na vla'rnd ndkladS

7. V pripade vmiku Skody na predmerc nejmu sa najomca zalazuje ju-prenajimatel'ovi uhradif

V opicnom pripade je prenaj im ate l' oprdvneni domdhai sa ndhrady skody na lud€

8. Ndiomca nie je oprAvnenj prenechaf predmet najmu' alebo jeho ia'{i do podndimu trelim

osobdm bez piedchddzaluceho pisomndho s!ihlasu prenajimateld'

9.

10.

lt.

Neiomca ie oprd!nenj n" ornn6snlq 5vojej pre\adzk) umiestnif na prcdmel ndjmu reklsmne'

o.ior*"eie. sveteln6 alebo ind oznacenia apilace olna'ujuce jeho pretad/Lu len po

iredcFadzairlcom pisomnom suhlase prenajimatela V pripade -lon'enia najmu sa na;omca

zavazuie ic-h odstranit'naineskdr I'u dnu skonaenia n6jmu

Prenaiimatel'sithlasi, aby najomca uv6dzal na svojich obchodnich dokumentoch a

a"-t"i"nio"rt .lui.i*i"h s-ieho dinnosfou adresu, na ktore-i sa predmet najmu nach'dza

Neiomca sa zaviiluie umoTnii prenajimatelovi led)kohek pri'rup do predmetu najmu /a

",ii"r 
t.*."fv a"irriarania poamienok najomnej /mlu\) 7a icelom konlrol) technickeho

.*" 
" -,fli,it" "yl"nania 

opr6v a irdrZby, na ktore sa prenajimalel'-za'vazuje podl'a 
'l 

vl
Uoa : iqto ,.tuuy. it"sni termin vstupu prenajimatela do predmetu nejmu si zmluvn6 strany

dohodni ad hoc pjsomne, telefonicky alebo priamo na mieste'

12. Neiomca sa zav:izuje bezodkladne infotmovaf prenajimatel'a o kazdej d6lezitej zmene irdajov

a siutodnosti na ieho strane, ktore m6zu mad vplyv na plnenie nAiomnej zmluvy

13. N6iomca s :4lvazrie predmet ndjmu po skon'enl najmu bezodkladne odovzdat'
'- 

"tl""ii.",a'""it 
ttav"e, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvlkld opotrebenie' pokial'sa

i 
".",i"ii*",a,"* 

nedohodne inak. v pripade nesplnenia "i tejto povinnosti. md prenajimatel'

oi'iuo iozuaouut oO ndjomcu, aby nijomca uviedol predmet najmu do takehoto stavu alebo

Loz" i"[ "-tif sam"na n6kladv;6jomcu Tim nie je dotknut6 pravo prenajinatelb

poZadovaf od n6jomcu n6hradu Skody

i4. Niijomca me pr6vo na jedno parkovacie miesto v are6li prenajimatelh Zmluvn€ strany sa

doirodli, 2e pokial' bude are6l prenajimatel'a v budicnosti ohmdeny br6nou' uzatvona

osobitnli dodatok, predmetom ktordh; bude spoplatnenie parkovacieho miesta podlb

osobitneho sadzobnika

\.II.
Skonieni€ n6imu

N6jom sa skondi:
a) dohodlr zmluvnich strin o ukondeni zmluvy;

b) vtipovedbu ktorejkol'vek zo zmluvnich str6n;

c) zenikom obchodnej spolocnosli nejomcL

d) zinikom predmetu n6jmu.

Zmluvnd strany sa m6iu kedykol'vek dohodnrif na skondeni ndjmu Dohoda o skon'eni ndjmu

musi bl't'phomna amusi byt'podpisan6 oboma zmluvnimi stranami Dohodou zmluvnich

stren sa nejom skondi diom uvedenjm v pisomnej dohode ako dei skondenia najmu Ak

1.

2.



4.

6.

3.

5.

4.

2.

3.

l

tahito deii nebude v pisomnej dohode uvedeni, skonii sa nejom diom nasledujicom po dni
uvedenom v pisomnej dohode ako deii podpisu pisomnej dohody.

Vipovedbu n6jom skondi uplynutim v:ipovednej lehoty. Vlipoved'musi blt' pisomna a musr
bld preuk6zatelhe doruaena druhej zmluvnej strane. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze Wpovedne
lehota bude 3-mesadn, a zadne plynid od prv6ho dia kal€ndemeho m€siaca nasledujiceho po

mesiasi, v ktorom bude druhej zmluvnej strane v:ipoved' dorudena. Ak druh6 zmluvn6 strana
bez od6vodnenia odoprie prevziat' pisonnri vtpoved', bltde sa povazovaf pisomna uipoved' za

dorudent a Wpovedn6 lehota zadne plynirt' od prvdho diia kalendameho mesiaca
nasledujficeho po mesiaci, v ktorom bolo prevzatie vipovede druhou zmluvnou stranou
odopret6.

Z6nikom obchodnej spolodnosti niijomcu sa rozumie 1ej vlnaz z obchodndho registra
prislu5n6ho registrovdho sLidu, v ktorom je zapisan6.

V pripade skondenia n6jmu sa nejomca zavazuje predmet n6jmu \yprataf a pisomn)im
protokolom odovzdaf ho prenajimatel'ovi v stave zodpovedajlcom bdn6mu opotrebesiu ku
driu urdendmu v pisomnej dohode o skondeni n6jmu. Ak sa ndjom skondi uplynutim
vlipovednej lehoty, niijomca sa zavazuje vypratat' predmet ndjmu a odovzdal' ho v previdzky
schopnom stave zodpovedajricom bezndmu opotrebeniu v posledni dei v'ipovednej lehoty.

ZakaiA! dei omeskania so splnenim povinnosti rypratat' a odovzdat' predmet n6jmu podlh
bodu 5 tohto dl6nku, zav?izuje sa n6jomca zaplatil prenajimatel'ovi zmluvnri pokutu vo viske
150,- EttR, ato aZ do iplndho q/pratania a odovzdania predmetu n6jnu prenajimatelbvi.
Prenajimatel'je opr6vneni od nrjomcu poZadovaf nrihradu Skody sp6sobenir ome5kanim bez
ohl'adu na zaplateni zmluvnt pokutu. Nejomca ziroveii sthlasi sqim, aby v pripade, ie
predmet niijmu neuvolhi a neodovzdii prenajimatelbvi podl'a bodu 5 tohto dlenku, bol
prenaj imatel' oprdvneni vstripit'do predmetu nejmu i bez sihlasu n6jomcu a tento na n6klady
a nebezpedenstvo ndjomcu vyprataf. Vlastnicke prAvo najomcu k hnutel'nlim veciam
nachedzajdcim sa v predmete nijmu sa prenajimatel' zavAzuje respektovat'. V pripade takdhoto
postupu sa prenajimatel' zavtizuje zabezpeiit na n6klady nejomcu pritomDosf notira, ktori
vykona sripis hnutelhich veci nachedzajilcich sa v predmete nejmu. Pre vznik z6lozn6ho
a zAdrZn'ho preva prenajimatel'a k timto hnutel'nim veciam platia prisluin€ ustanovenra
Obdianskeho z6konnika.

VIII.
Z6verean6 ustanovenia

Pravne vzfahy neupraven6 touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obdianskeho
z6konnika a d'alSimi sivisiacimi pravnymi predpismi SR.

Strana, ktor6 porusi svoju povinnosi uzavriet' najomni zmluvu riadne a vdas, m6 povinnost'
zaplarit druhej zmluvnej strane zmluvni pokutu vo vigke 500,00 EUR. Pr6vo na nihradu
Skody t'im nieje dotknut6.

Zmluvn6 strany sa zav?izujil bez zbfodndho odkladu ozndmit' druhej zmluvnej stmne
okolnosti, ktor6 by v silade s g 50a ods. 3 Obdianskeho z6konnika v zneni neskorsjch
predpisov viedli k ziniku z|yiizku zo zmlwy o neime nebltovich priestorov.

Tito zmluva je platn6 aidinn6 diiom jej podpisania oboma zmluvnimi stranami. Nejom
neb)'to\'"ich priestorov na ziklade tejto zmluvy vznik6 dr5om uvedenlm v rozhodnuti
PreSovsk6ho samospr6vneho kraja o povolenie posk)'tovania lek6renskej starostlivosti pre
natomcu.



6.

5, Zmluy^ sa vyhotovuje v ityroch rovnopisoch, z ktoqich dva rovnopisy obdrZi prenajimatel'
a dva rovnopisy nejomca.

T6to zmluva sa uzatvem v plsomnej forme a ak6kol'vek jej zrneny alebo doplnenia n6zu bl
vykonand iba pisomne formou odislovanych dodatkov odvoltvajtcich sa na tito zmluvu
schvilene vsetkymi zmluvnimi stranarni.

Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze si zmluvu preiitali, jej obsahu rozumeji a na znak sihlasu
s iou, ju slobodne a v{Zne, urdito a zrozumitelhe, nie v tiesni, ani za nApadne nevjhodnlch
podmienok, vlastnorudne podpisujt.

'1.

V Toryse dia 01.05.2018

Pretrajimatel':

Obec Torysa

V Toryse dna 01.05.2018

N{jomca:

Lek6reit Torysa

Ing. Jozef Stedina
sta:rosta obc€

ffa,z{
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