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ZMLUVU O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd podla § 720 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov a § 3
anasl. zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Obec Torysa
so sidlom: Obecny trad Torysa, 082 76 Torysa 28
v zastipeni: Ing. Jozef Stedina — starosta obce
ICO: 00327883
DIC: 2020732285
bankové spojenie VUB a.s.
¢islo uctu: SK91 0200 0000 0000 0842 5572

(d’alej len ,,Prenajimatel™)
a

Ambulancia Vel’aty, s. r. o.
so sidlom: Sportové 259, 076 15 Velaty
ICO: 52 965 813
v zastipeni: MUDr. Anna Rokytova, konatel’

(d’alej len ,,Najomca®)

Preambula

Predmetom tejto zmluvy je dohoda prenajimatela a ndgjomcu nebytovych priestorov o podmienkach
najmu nebytovych priestorov a o uzatvoreni zmluvy o ndjme nebytovych priestorov podla ustanoveni
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov.

L
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy je vylunym vlastnikom stavby so siipisnym
gislom 398 — Polyfunkény objekt s ndgjomnymi bytmi-8 b.j., zapisanej na LV &. 1929, postavenej na
pozemku KN — C parcelné &islo 293/498, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere
320 m?, k.u. Torysa, zapisanej na liste vlastnictva &. 591, k.. Torysa.

2. Najomea je obchodnou spolonostou srufenim obmedzenym zaoberajiicou sa prevadzkovanim
zdravotnickeho zariadenia.

II.
Predmet a vicel najmu

1. Predmetom n4jmu st nebytové priestory nachadzajiice sa na prizemi stavby so stipisnym &islom 398 -
polyfunkény objekt s ndjomnymi bytmi, postavenej na pozemku KN — C parcelné &islo 293/498,
evidovanej na LV €. 1929, k.., vchod €. 2, druh nebytového priestoru: zariadenie zdravotnickej
a socialne;j starostlivosti Torysa, o celkovej vymere 46,61 m? pozostavajtice z:

a) ambulancia lekdra o vymere 12,12 m?%
b) priestor pre zdravotnu sestru o vymere 13,98 m?;
¢) WC lekéra o vymere 1,10 m?;
d) predsiefi o vymere 3,05 m?;
e) Cakdreti o vymere 14,25 m?%,
f) zAdverie o vymere 2,11 m?,
(d’alej len ,,predmet najmu*).



2. Prenajimatel’ preneché Ndjomcovi predmet néjmu za ti€elom prevadzkovania skriningového
testovania na SARS-CoV-2 antigénovymi testami uréenému obyvatel’om obce a Sirokej verejnosti.
3. Najomca sa zavizuje uZivat’ predmet ndgjmu vyluéne na dohodnuty Giéel.

IIL
Doba ndjmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom sa uzatvéra na dobu neur¢it.

IV.
Ndjomné a iihrada za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska nijomného za uzivanie predmetu najmu bude rozdelena
na zaklade Zésad obce Torysa o uréeni podmienok néjmu nebytovych priestorov &. j.: Obe1-2/2018
do dvoch &asti, a to:

Priestory uréené na druh prevadzky:

Zdravotnictvo:

O celkovej vymere: 26,10 m? x 16,06 €/m? = 419,17 €

Spolo¢né priestory (¢akarei, zidverie):

O celkovej vymere: 19,41 m? x 10,04 €/m? = 194,88 €

Ostatné (WC lekara, predsieri):

O celkovej vymere: 1,10 m? x 10,04 €/m? = 11,04 €

Celkovy ndjom za nebytové priestory rodne predstavuje sumu vo vyske 625,09 €/rok.

V siivislosti s ndjmom sa Néjomca zavizuje uhradzat’ platby za plnenia poskytované s uzivanim
nebytovych priestorov v nasledovnej vyske:

- 190 €/ro¢ne za el. energiu

425 €/rotne za plyn

- 69 €/roéne za vodné a sto¢né

Vyska celkovych platieb za plnenia poskytované s uZivanim nebytovych priestorov predstavuje
sumu vo vySke 684,00 €/rok.

Vy3ka celkového najomného predstavuje sumu 1.309,09 €/rok.

2. Néjomca sa zavizuje hradit nijomné aplatby za plnenia poskytované suZivanim nebytovych
priestorov mesa¢ne na bankovy Gi¢et prenajimatel’a &islo uétu SK91 0200 0000 0000 0842 5572 vedeny
v banke VUB, ato vzdy najneskdr do 10. dila prvého mesiaca, ktory predchddza mesiacu, za ktory
sa najom plati. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmenit &islo bankového spojenia formou Jjednostranného
pisomného oznamenia dorudeného najomcovi.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude oprévneny tihrady za plnenia poskytované s uzivanim
nebytovych priestorov vratane dodanych energii primerane zvysit priamo imerne ku zvySeniu cien tychto
sluZieb zo strany dodévatel'skych subjektov.

4. V pripade omeSkania ndjomcu s platbou nijomného sa ndjomca zavizuje zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z nezaplatenej &asti najomného za kazdy zalaty deii omeskania,
a to az do Upln¢ho zaplatenia. Zaplatenim poplatku z omegkania nebude dotknuté pravo prenajimatel’a na
nahradu Skody spojenti s oneskorenym zaplatenim n4jomného.



5. Vyuctovanie skutoénych nakladov za pinenia spojené suZivanim nebytovych priestorov sa
prenajimatel’ zavdzuje vykonat' minimalne raz roéne, najneskor do 31.12. v danom kalenddrnom roku.
V pripade ukoncenia ndjmu v priebehu kalendarneho roka sa vyaétovanie skutoénych nakladov za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov vykon iba za alikvotni &ast roka, najneskér do troch
mesiacov po skon&eni najmu.

3%

Priva a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdaf predmet ndjmu njomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie, v tomto stave ho na svoje néklady pocas platnosti zmluvy o nijme nebytovych priestorov
udrZiavat’ a zabezpetovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu
spojené.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpegit ndjomcovi plny a neruSeny vykon préav spojenych s uZivanim
predmetu najmu.

3. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupeu najomeu vstipit' do predmetu najmu
za i¢elom kontroly dodrZiavania podmienok ndjomnej zmluvy, za Géelom kontroly technického stavu
a za iCelom vykonania oprav a udrzby, na ktoré sa prenajimatel’ zavézuje. Vo vynimo&nych pripadoch
bude prenajimatel’ opravneny vstipit' do predmetu najmu aj bez pritomnosti zastupcu najomcu, za
u€elom vykonania nevyhnutnych opatreni na zabranenie vzniku Skody a néasledne povinny o tejto
skutonosti informovat’ ndjomcu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu, ktord vznikne njomcovi alebo
tretim osobdm na majetku a zdravi, ak nevznikne takéto $koda v dsledku zavinenia prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpe&it poistenie predmetu ndjmu, okrem majetku nijomeu, ktory podas
trvania riadnej ndjomnej zmluvy do predmetu ndjmu ndjomca vnesie. Poistenie prenajimatel’a sa bude
vztahovat' na poistenie vSeobecnej zodpovednosti za $kodu, Zivelné poistenie a poistenie proti
kradezi.

VL

Priva a povinnosti nijomcu

1. Néjomca sa zavidizuje uZivat' predmet nijmu len na G&el dohodnuty v tejto zmluve av silade
s predmetom podnikania néjomcu uvedenom v opravneni najomeu na podnikanie. Dohodnuty Ggel
nijmu moéZe nijomca zmenit' len na ziklade pisomného sthlasu prenajimatel’a formou dodatku
k zmluve.

2. Néjomca sa zaviizuje zabezpelit na vlastné niklady drobné opravy a beznu wdrzbu, spojené
s obvyklym uZivanim predmetu najmu, avak tak, aby tymto sposobom nedochidzalo
k znehodnocovaniu a poskodzovaniu majetku prenajimatel'a. Najomca sa zavdzuje na vlastné
ndklady udrZiavat’ &istotu a poriadok v predmete ndjmu. Ndjomca sa zaviizuje sim odpratavat’ sneh
z pozemku pod predmetom najmu, ato vo vchode ana parkovisku polas ordina¢nych hodin.
Najomea sa zavizuje kedykolPvek umoznit odvoz komunilneho odpadu, ktory vyprodukuje jeho
prevadzka a poskytniit' k odvozu komunalneho odpadu siinnost’. Ndjomca sa zavizuje prihlésit
a samostatne platit’ poplatok za odvoz komunalneho odpadu obci Torysa.

3. Néjomca sa zaviizuje bez zbytodného odkladu oznamif prenajimatel'ovi potrebu opréav, ktoré je
prenajimatel’ povinny zabezpetit, inak bude najomca zodpovedat za ¥kodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikne. Nijomca sa zavizuje znaSat obmedzenia v u¥ivani predmetu najmu
v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie oprav predmetu najmu, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel’,




10.

11.

12.

Néjomca je opravneny vykonavat stavebné upravy aopravy v predmete najmu len po
predchadzajiicom pisomnom siihlase prenajimatel’a a v siilade so zikonom &. 50/1976 Zb. (stavebny
zakon) v platnom zneni. Nedostatok predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela sposobi,
e najomca je povinny odstranit’ takto vykonané stavebné tipravy alebo opravy na vlastné néklady,
ato do 7 dni od takéhoto ozndmenia prenajimatelom. V takomto pripade nebude mat’ ndjomca narok
na nahradu nikladov spojenych s vykonanymi stavebnymi Gpravami alebo opravami, ani s ich
odstranenim, priom naviac je najomca povinny nahradit’ $kodu, ktori takymito stavebnymi
tipravami alebo opravami prenajimatel'ovi spdsobil. Ak prenajimatel’ udeli predchadzajici pisomny
suhlas so stavebnymi tipravami alebo opravami njomcovi, ndjomca je opravneny tieto vykonat’ len
v stilade s projektom pisomne odsthlasenym prenajimatelom. Nedostatok pisomného suhlasu
prenajimatel'a s projektom znamenad nesthlas prenajimatela so stavebnymi Gpravami alebo
opravami. Ak budu stavebné upravy alebo opravy vykonané ndjomcom opravnene so vSetkymi
stihlasmi prenajimatel’a, bude mat’ ndjomca narok na hradu len nevyhnutne vynaloZenych nikladov
v obvyklych cenich na ziklade predloZeného krycieho listu alebo faktir od dodavatel'ov najomcu
a odstihlasenych prenajimatelom. Ak prenajimatel’ bude povazovat’ vynaloZené néklady v rozpore
s uéelnostou, zmluvné strany sa dohodli, Ze poziadaji o ohodnotenie stavebnych tprav alebo oprav
nezavisli tretiu osobu, ktord nezavisle oceni hodnotu tychto uprav alebo oprav. Naklady spojené
s ocenenim stavebnych tiprav alebo oprav v takomto pripade bud hradit' zmluvné strany pomerne.
Ak ani v takomto pripade ned6jde k dohode zmluvnych stran, bude ktorakol'vek zo zmluvnych stran
opravnena poziadat’ o rozhodnutie sid.

Néjomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu od zistenia havarijnej situacie alebo havarijného stavu
upovedomit’ o tejto skuto&nosti prenajimatela a umoZnit’ prenajimatelovi vstup do predmetu najmu
a pristup k délezitym zariadeniam predmetu najmu (k rozvodu plynu, elektriny a pod.).

Nijomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie pravnych predpisov o bezpelnosti prace a
o protipoZiarnej ochrane predmetu ndgjmu v zmysle zdkona &. 124/2006 Z.z o bezpe€nosti a ochrany
zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a § 4, S, 8 zakona ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov azavdzuje sa v kazdom S$tadiu ndjmu vykonat vsetky
potrebné tkony a opatrenie na predchadzanie a zabranenie poZiaru. Za tymto uelom sa nijomca
zavizuje umo¥nit’ prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu, inak zodpoveda za $kodu vzniknuti
nedodrzanim uvedenych pravnych predpisov. Revizie elektrickych zariadeni si zabezpedi ndjomca
sam na vlastné naklady.

V pripade vzniku $kody na predmete ndjmu sa ndjomca zavdzuje ju prenajimatelovi uhradif’.
V opa&nom pripade je prenajimatel’ opravneny domahat’ sa ndhrady Skody na side.

Nijomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho €asti do podnijmu tretim osobam
bez predchadzajiiceho pisomného siihlasu prenajimatel’a.

Nijomca je oprdvneny na oznalenie svojej prevadzky umiestnit’ na predmet ndjmu reklamné,
propagatné, svetelné alebo iné oznalenia aputale oznaCujice jeho prevadzku len po
predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatel’a. V pripade skon¢enia nijmu sa nijomca zavizuje
ich odstranit’ najneskor ku diiu skonéenia najmu.

Prenajimatel’ suhlasi, aby nijomca uvadzal na svojich obchodnych dokumentoch a dokumentoch
stvisiacich s jeho &innost'ou adresu, na ktorej sa predmet najmu nachadza.

Nijomca sa zavizuje umoZnit’ prenajimatelovi kedykol'vek pristup do predmetu ndjmu za uCelom
kontroly dodrZiavania podmienok nijomnej zmluvy, za Gelom kontroly technického stavu
a za Géelom vykonania oprav a uidrzby, na ktoré sa prenajimatel’ zavizuje podla ¢l. VI bod 3 tejto
zmluvy. Presny termin vstupu prenajimatel’a do predmetu najmu si zmluvné strany dohodni ad hoc
pisomne, telefonicky alebo priamo na mieste.

Néjomca sa zavizuje bezodkladne informovat prenajimatela o kaZdej dolezitej zmene udajov
a skuto&nosti na jeho strane, ktoré mézu mat’ vplyv na plnenie ndjomnej zmluvy.



13. Ndjomca sa zavézuje predmet najmu po skonfeni ndjmu bezodkladne odovzdat' prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa s prenajimatelom
nedohodne inak. V pripade nesplnenia si tejto povinnosti, mé prenajimatel’ pravo pozadovat od
najomcu, aby ndjomca uviedol predmet ndgjmu do takéhoto stavu alebo méze tak urobif sim na
naklady ngjomeu. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatel'a pozadovat’ od najomcu néhradu Skody.

14. Najomca ma pravo na jedno parkovacie miesto v areali prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze

pokial bude aredl prenajimatela v budicnosti ohradeny branou, uzatvoria osobitny dodatok,
predmetom ktorého bude spoplatnenie parkovacieho miesta podl’a osobitného sadzobnika.

VIL

1. Najom sa skonéi:

a) dohodu zmluvnych stran o ukonéeni zmluvy;
b) vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran;
¢)  zénikom obchodnej spolo&nosti najomeu;

d) zénikom predmetu najmu.

2. Zmluvné strany sa m6Zu kedykol'vek dohodnit’ na skongeni néjmu. Dohoda o skon&eni najmu musi
byt’ pisomna a musi byt podpisand oboma zmluvnymi stranami. Dohodou zmluvnych stran sa nijom
skonéi difom uvedenym v pisomnej dohode ako deii skonéenia ndjmu. Ak takyto defi nebude v pisomne;j
dohode uvedeny, skonéi sa nijom diiom nasledujiicom po dni uvedenom v pisomnej dohode ako deri
podpisu pisomnej dohody.

3. Prenajimatel’ i ndjomca st opravneni vypovedat zmluvu pisomne bez udania dévodu. Vypovedou
najom skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypoved musi byt pisomna a musi byt preukazatel’ne
doruCend druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota bude jednomesaéna a
zacne plynat’ od prvého difa kalendérneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bude druhej
zmluvnej strane vypoved’ doru¢end. Ak druhd zmluvna strana bez oddvodnenia odoprie prevziat pisomnt
vypoved, bude sa povaZovat pisomna vypoved’ za doru€ent a vypovednd lehota za&ne plynit’ od prvého
diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, vktorom bolo prevzatie vypovede druhou
zmluvnou stranou odopreté.

4. Zanikom obchodnej spolo¢nosti nijomcu sa rozumie jej vymaz z obchodného registra prisluiného
registrového stidu, v ktorom je zapisana.

5. V pripade skonCenia ndjmu sa ndjomca zavizuje predmet najmu vypratat' a pisomnym protokolom
odovzdat ho prenajimatelovi v stave zodpovedajicom beZnému opotrebeniu ku dilu uréenému
v pisomnej dohode o skon&eni ndjmu. Ak sa ndjom skon&i uplynutim vypovednej lehoty, njomca sa
zavizuje vypratat’ predmet ndjmu a odovzdat’ ho v prevadzky schopnom stave zodpovedajiicom beznému
opotrebeniu v posledny deti vypovednej lehoty.

6. Za kazdy deii omeskania so splnenim povinnosti vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu podla bodu 5
tohto ¢lénku, zavizuje sa ndjomca zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnii pokutu vo vy3ke 150,- EUR, a to aZ
do uplného vypratania a odovzdania predmetu ndjmu prenajimatelovi. Prenajimatel’ je opravneny od
ndjomcu pozadovat nahradu Skody spdsobenti omeskanim bez ohPadu na zaplatenti zmluvnti pokutu.
Néjomca zdroveii sthlasi s tym, aby v pripade, Ze predmet nagjmu neuvolni a neodovzda prenajimatel’ovi
podla bodu 5 tohto &lénku, bol prenajimatel’ opravneny vstipit’' do predmetu najmu i bez stihlasu najomcu
a tento na néklady a nebezpegenstvo ndjomcu vypratat. Vlastnicke prévo najomcu k hnutePnym veciam
nachadzajicim sa v predmete ndjmu sa prenajimatel’ zavizuje reSpektovat’. V pripade takéhoto postupu sa
prenajimatel’ zavdzuje zabezpetit' na ndklady nijomcu pritomnost notéra, ktory vykona siipis hnutelnych
veci nachadzajucich sa v predmete najmu. Pre vznik zaloZzného a zadrzného prava prenajimatel’a k tymto
hnutel'nym veciam platia prislusné ustanovenia Obgianskeho zakonnika.



VIIL.

Zaverecné ustanovenia

. Privne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obg&ianskeho
zikonnika a d’al$imi savisiacimi pravnymi predpismi SR.

2. Této zmluva je platna diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
3. Zmluva nadobida i¢innost po dni jej zverejnenia na webovom sidle.

4. Najom nebytovych priestorov na zaklade tejto zmluvy vznikd diiom uvedenym v rozhodnuti
Ministerstva zdravotnictva o povoleni poskytovania zdravotnej starostlivosti pre najomcu.

5. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a dva
rovnopisy najomca.

6. Téato zmluva sa uzatvdra v pisomnej forme a akékol'vek jej zmeny alebo doplnenia mézu byt
vykonané iba pisomne formou o&islovanych dodatkov odvoléavajucich sa na tito zmluvu schvalené
vietkymi zmluvnymi stranami.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu rozumeju a na znak sahlasu s fiou, ju
slobodne a vazne, uréito a zrozumitelne, nie v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok,

vlastnoruéne podpisuju.
V Torysedita Of. Q2. 20 24 V Toryse diia 4. 02 . 2021{
Prenajimatel’; Nijomea:
__ Obec Torysa Ambulancia Velaty
N e o e RV ol .«
Ing. Jozef Stedina MUDr. Arna Rokytova

starosta obce konatel’
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