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ZMLUW O NAJME NEBYTO}4fCII PRIESTOROV

uzavreti podl'a S 720 zikona I 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v meni neskorslch predpisov a $ 3
a nasl. z4kona d. 116/1990 Zb. o ndjme a podn6jme nebytov'ioh priestorov v zneni neskor,<ich predpisov

medzi ndsledovnimi zmluvnimi stranamii

Obec Torysa
so sidlom: Obecni rirad Torysa, 082 76 Torysa 28

v zasiipeni: Ing."Jozef Stedina - starosta obce
ICO: 00327883

Dtti. 2020i32285
bankovd spojenie VUB a.s.

dislo [dtu: SK9l 0200 0000 0000 0842 5572

(dalej len,,Prenajimatel*')

Ambulancia Vel'aty, s. r: o.
so sidlom: Sp-orrova 259, 076 15 Vel'aty

ICO: 52 965 813
v zastripeni: MLJDi Anna Rokylovd. konatel'

(dhlej len ,,N6jomca")

Preambula

Predmetom tejto zmlur,y je dohoda prenajimatel'a a niijomcu neblto\,"ich p estorov o podmienkaoh
nijmu nebltowch p estorov a o uzatvoreni zmluly on6jme nebfov'ich priestorov podlh ustanovenl
z'kona t. 11611990 Zb. o niijme a podn6jme nebltovioh priestorov v zneni neskoriioh predpisov.

L
Uvod[6 ustanovenia

1. Prenajitnatel' vyhlasuje, ie ku diu podpisu tejto zmlwy je qlludnjm vlastnikom stavby so sripisnlnn
dislom 398 - Polytunkdny objek s n6jomntmi bltmi-8 bj., zapisanej na LV d. 1929, postaven€j na
pozemku KN - C parcelnd dislo 2931498, dirth pozemku: Zastavan6 plocha a niidvorie, o \imere
320 m'?, k.f, Torysa, zapisanej na liste vlastnictva d. 591, k.i. Torysa.

2. Nijornca je obchodnou spolodnosfou s rudenim obme&enim zaoberajicou sa prevadzkovanim
zdf avotnlckeho zariadenia.

predmet a idel niimu

l. Predmetom nejmu si neb),tovd p.iestory nach6dzajrice sa na prizemi stavby so sripisn;fm dislom 398 -
polfuntdni objek s nijomnfmi bytmi, postavenej na pozemku KN - C parceln€ Eislo 2931498,
evidovanej na Ly t. 1929, k.ri., vchod d. 2, druh neblovdho priestoru: zariadenie zdravotnickej
a soci6lnej starcstlivosti Torysa, o celkovej \"-hnere 46,61 m2 pozostivajtce z:

a) ambulancia lek{ra o wlmere 12,12 m2

b) priestor ple zdravotni sestru o vimere 13,98 m2;

c) WC bkera o v:imere 1,10 mr;

d) predsiei o rtmerc 3,05 m,;
e) dakircn o \.jmere 14,25 m?,

f) zidverio o qfmere 2,11 m2,

(d'alej len ,,predmet n6jmu").



2. Prenaj imatel' prenecha Ndjomcovi predm€t n6jmu za {ielom prevddzkovania skriningov6ho
teslovania na SARS-CoV-2 antig6noltmi testami urten6mu oblratel'om obc€ a lirokej verejnosti.

3. N6jomca sa zav?izuje uZivaf predmet ndjmu vlludne na dohodnutt ridel.

trr.
Doba niimu

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie nrijom sa uzatvam na dobu neuriitf.

rv.
Ndiomn6 a thrada za plnenia p!9ky@a!6 s uiivenim nebvtowch priestorov

1. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze \"i5ka n6jomndho z uiiv^nie predmetu n6jmu bude rozdelen6
na zAklade Zitsad obcg Torysa o urd€ni podmienok rdjmu nebltowch priestorov d. j.: Obcl-2/201g
do dvoch dasti, a to:

Priestory uden6 na druh prevddzky:

Zdravottrictvo:

O celkovej \"imere: 26,10 m' x 16,06 gmz = 419,17 €

Spolotn6 pricltory (ialcir€i, zrdverie):

O celkovej r,"jrnere: 19,41m2 x 10,04 €lm, = 194$8 A

Ostatn6 (WC lek6ra, predsiei):

O celkovej vimere: 1,10 m'1x 10,04 gm, = 11,04 €

Celko\d n6jom za neb,'tovd priestory roine predstavuje sumu vo vjlke 625,09 €/rok.

V sivislosti s nijmom sa Ndjomca zavzizuje uhr6dzaf platby za plnenia poskgovan6 s uZivanim
neb'to\.ich priestorov v nasledovnej \"iske:

- 190 €/rodne za el, energiu

- 425 €/ro(ne zaplyn

- 69 €/rodne za vodnd a stodn6

Viska celkovych platieb za plnenia posk)dovan6 s uzivanim neb)doqich p estorov predstavuje

sumu vo vyske 684,00 €/rok

Vilka celkovdho ndjomn6ho predstavuje sumu 1,309,09 grok

\

2. Nrjomca sa z vezuJe hradif nrjomn6 
^platby 

za plnenia poskJtovan6 s uzivanim nebltowch
priestorov mesadne na bankov,j idet prenajimatelh dislo fdtu SK91 0200 0000 0000 0842 5572-wien!
v banke VUB. ato vzdy najnesk6r do I0. dia prvdho mesiaca, ktoni predchidza mesiacu, za koi.:i
sa n6jom plati. Prenajimatel' si vyhradzuje prevo zrnenif dislo bankovdho spojenia formou jednoshann€h;
pisomndho oznAmenia doruden6ho najomcovt.

3. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze prenajimatel'bude oprivnenl/ thrady za phenia poslq,tovani s uzivanim
n€b,,towch priestorov vratane dodanich energii primerane zqilif priamo rimeme ku z{ileniu cien t-ichto
sluzieb zo strany dodAvatel'shich subjekov.

4. V prhade omeskania n6jomcu s platbou najomndho sa n6jomca zayilz]d;je zaplati( prenajimatelbvi
poplatok z omeskania vo WSke 0,05 o/o z nez plateneJ dasti n6jomn6ho za kazdjt zaEatj deii omelkania,
a to aZ do iplndho zaplatenia. Zaplatenim poplatku z omeskania nebude dotknutd pr6vo prenajimatel'a na
nehradu Skody spojeni s oneskorenim zaplatenim n6jomn6ho.



t.

5.

2,

3.

l.

5. $nidtovanie skutodnych ndkladov za plnenia spojen6 s uZivanim neb),towch priestorov sa
ve'aiimatef z vazlie lykonaf minimdlne raz rodne, najnesk6r do iI.12. v dariom iarendrimom roku.
V pripade ukondenia n6jmu v priebehu kalend6meho roka sa vyietovanie skutodnjch n{kladov za sluZby
spojene s uzfva''im nebytowch priestorov lykond iba za;rikvotni casi rok4 najnesk6r do trocir
mesiacov po skonC€ni nejmu.

v-
pr6va a povinnosti prrtrailmatel'a

Prenajimatel' sa zavdztJje odolzdat' predmet ndjmu n6jomcovi v stave sp6sobilom na dohodnuti
uzvanre..v romto stave ho na svoje ndklady.poaas platnostj zmluly o ndjme neb)dowch priesrorov
\dtfiay,at 

^ 
z bezpe5ov^( riadne plnenie sluzi;b, korjch post$_touan ie je i uliu"ntiri p.eom"tu ne;.u

spolene.

Tl31T"j * ?avzizuje zabezpeiif ndjomcovi plni a neruseny Wkon pniv spojenyoh s urivanim
pr€dmeru nalmu,

Prcnajfilatel je opnivneny kedykofvek za pritomnosti zistupcu n{jomcu vstlipig do predmetu n6jmu
za [l€]om kontroly dodriiavania podrnienok ndjomnel zrntury, za itetom f.onl"fv i"it"i"tgfro 

"t"*l.i-o::!T,yl:l1li:prev.a rd.zby, na kroresa prenajimarJ. zavazuj". vo uyni',olny"l p,ip"ao"n
Duoe prenaJtmatet opravneni vstripif do predmetu n6jmu aj bez pritomnosti zistupcu n6jomcu, za
ri,ce]o1n w-kg1ania nevyhnutnjch opatreni na zabnaneiie ;k 'S*t;;kdJpovinny 

o tejtoskutodnosti informovaf ndiomcu-

1T]1T:-:ry1 ,i dgTati, ze prenaiimatet'nezodpovedi za skodu, ktor6 vanikne naJomoovi alebotretim osobArn na majetku a zdravi, ak nevzriloe tai6to Stoa, v aO"fean ,avlrenia i."nu1i.ut"ru.

lren{Taff :a ?dzuj_e zabezpedif poistenie predmetu n{jmu, ohem majetku n6jomou, ktor, poias
trvania riadnej ndjomnej anruw do predmetu ;djmu ndjom-ca vnesie. poirLoi. piJ*ii,nu,.ru 

"" 
uua.vzfahoraf na poistenie vseobecnej mdpovednosti za Skodu, Zivelnd foirtJni" i'poi.t*i. proti

I'r.
pniva a povitrnosti n{jomcu

Nejomca sa zavdztie.uiivat predmet n6jmu len na idel dohodnuti v tejto zmluve av sirlade
s predmetom podnikania n6jomcu uvedenom, v opr6vnenl n6jomcu na poanitianie Oofroanuty ritatn6jmu m6Ze n6jomca zmenif len na ziklade pir",o"gf,. .iifrf"r" p."i,"jf.-"t"it firmou dodatkuk zrnluve.

N6jomca, sa za"r.az]rie zabezpeaif na vlastnd ndklady_ drobn6 oprar,y a bernri idrzbu, spojen6
s obvykl)rm uzivanim prednetu n6jmu, av5ak iak. uty irrnti spOsoUori- neaocneOzato

:jlT:19:t"l_:1".". p:skodzova.niu majerku prenajtrnatel.a. N6jomca sa zavezuje na vlastnd
naKEoy uorztavar etstotu a poriadok v Dredmete nejmu. N6jomca sa zavazuje sirn odprat6vad snehz.poz€m-ku pod predmelom n6jmu. aio uo u"hoa" u nu"p**orl"f-u p#* "":.ai""*lr"f, 

f,"af".Nrijomca sa zaviizuje kedlkollek umomif odvoz f,or*,itil"f," oJfua,l, t .o iror-*.i" i.toprev6dzka a posrytnif k odvozu komun6lneho odpadu sidinnosf. fia:"ri,* ,i iia^rip i,iiWXa samostatne platif poplatok za odvoz komun6lneho odpadu obci Torysai

Ndjomca sa zavdzuje bez zblodndho odkladu ozndmif prenajimatelbvi potrebu opdv, ktor€ jeprenajimatef povinnli 
-zabezpedif, 

inak bude ndjomca 
^apou"aut 

* lfoaq 
-ttol,i 

n".pfn"ni.povmnosti vznikne. N6jomca sd zaei\zuje .^6lat obmedzenia n uZlu_i f."om"tu na;rnu
I *"y.,hrq:r rozsafiu porrebnom na vykonanie opniv predmetu nej.u, f.toJluloui*y oyt*ut
prenaj imatel'.

2.

J.



5.

4.

7.

10.

lI.

Nrjomca je opr6vneni lykon6vaf stav€bnd ipraw a opra\y v predmete n6jmu len po

predchadzajtcom plsomnom $ihlase prenajlmatelh a v silade so zikonorn d. 50/1976 Zb. (stavebni
?rkon) v platnom znenl. Nedostatok predchidzajiceho pisomn6ho sihlasu prenajlmatel'a sp6sobi,

Z€ n6jomcaje povinni odstr6nif takto rykona{€ stavebnd fprary alebo oprary na vlastn6 n6klady,

a to do 7 dni od takdhoto ozn6menia prenajimateFom. v takomto pripade nebude maf nejomca n6rok
na n6h€du n6kladov spojenjch s rykonanjmi stavebnimi ipravarni alebo oFavami, ani s ich
odstninenim, pridom naviac je n6jomoa povinnj nahradif skodu, ktori takjmito stavebnjmi
tpravami alebo opravami Fenajimatel'ovi sposobil. Ak prenajimatel udeli predchadzajici pisomny

sfihlas so stavebnjmi ipravami alebo opravami n6jomcovi, n6jomcaje oprevneny tieto vykonat len
v sfiade s projekom pisomne odsthlasenjtm prenajimatelbm. Nedostatok pisomn€ho stlhlasu

Fenajlrnatel'a s projekom znamen6 ne ihlas Fenajimatel'a so stavebnimi ripravami alebo

opravami. Ak budri stavebnd fpmly alebo oprary vykonand najomoom opnivnene so vseth.Fni

sihlasmi prenajimatel'a, bude ftaf n6jomca n6rok na ihmdu len ne\yhnutne vynaloZenioh niikladov
v obwkllich o€nich na z6klade predloirn6ho krycieho listu alebo faktlr od dodrivatelbv n{jomcu
a odsrihldsenych prenajimatel'om. Ak prenajlmatel bude povaZovaf vynaloZen6 n6klady v rozpore

s tdelnosfou, zmluvnd strany sa dohodli, Ze potiadajri o ohodnotenie stavebnich fprav alebo opdv
nezivislt tretiu osobu, ldom nezivisle oceni hodnotu ttchto riprav alebo opniv N6klady spojen6

s ocenenim stavebnich irprav alebo opr6v v takomto prlpade budf hradid zmluvn€ strany pomeme.

Ak ani v takomto pripade nedojde k dohode anluvnich sb6n, bude kortkollek zo anluvnioh str.{Il

opr6vnen6 poZiadaf o rozhodnutie sfd.

N6jomoa sa zaviizuje bez zb)4oIniho odkladu od zistenia havarijnej situiioie alebo havarijndho stavu

upovedomif o tejto skutodnosti prenajlmatel'a a umoznif prenajimatelbvi vstup do predmetu nejmu
a pristup k d6leZifim zariaderfam predmetu n6jmu (k rozvodu plynu, elekainy a pod.).

Nejomca v plnom rozsahu zodpovedi za dodrziavanie pr6vnych predpisov o bezpeEnosti pr6ce a
o protipoziamej oohrane predmetu n6jmu v zmysle zikona d. 124D006 Z.z o bezleanosti a oohmny
zdravia pri pr.eci v zneni neskorsich predpisov a $ 4, 5, 8 z6kona d.31412001 Z.z. o ochnne pred

poiiarmi v zneni neskorlioh Fedpisov a z.vazuje sa v kaidom Stidiu n6jmu vykonaf vietky
potrebnd lkony a opatrenie na predchddzanie a zabr6nenie poria , 7.2 timto fdelom sa n6jomoa

zav?izuje umornif Fenajimatefovi vstup do predmetu nejmu, inak zodpovedf za lkodu vzniknutf
nedodrianim uvedenfch pr6vnych predpisov. Revlzie elek&ich.ich zariadeni si zabezEeU n'iomca
sem na vlastne Ddklady.

V pripade vzn&u Skody na predmete nijmu sa n6jomca za'l\zuje )r prenajimatelbvi uh€dif.
V opadnom pripade je prenajimatel opr6vneni domiihaf sa nrihlady Xkody na s[de.

Najomca nie je oprivneni prenechaf predmet n6jmu, alebo jeho dasti do podn6jmu tretlm osob6m

bez predchidzajtcaho pisomndho sihlasu prenajimatel'a.

Nijomca je oF6vneni na oznadenie svojej prevAdzky umiestnif na predmet nijmu reklamn6,

propagadn€, svetelnd alebo in6 oznadenia a pitade oznadujtoe jeho prcvddzku len po

predch6dzajtcom pisomnom sihlase prenajimatel'a. V pripade skondenia n6jmu sa najomca zavazuje

ich odstrinif najneskdr ku diu skont€nia ndjmu.

Prenajimatel' $ihlasi, aby n6jomoa uvidzal na svojich obchodnyoh dokumentoch a dokumentooh

srivisiacich sjeho dirnosfou adrcsu, na litofej sa Fedmet najmu nach6dza.

Najomca sa zav?izuje umozrif prenajlmatelbvi kedykollek pristup do predmetu n6jmu za ridelom

kontroly dodrziavania podmienok nijomnej znlvry, za idelom kontroly teohnickdho staru
a za ira€lom rrykonania opr6v a ridrZby, na kilord sa prenajimatel' zavzizuje podl'a dl, VI bod 3 tejto
zn wy. Presni termln vstupu prenajimatel'a do predmetu n6jmu si zmluvne strany dohodnrl ad hoo

pisomne, telefonicky alebo p amo na mieste.

Nijomca sa zaviizuje b€zodkladne infomovaf prenajimatelh o kaZdej d6leZitej znene tidajov
a skulodnostl najeho shane, ktord m6zu maf vplyv na plnenie najomnej ailu\y.

9.

12.



N{jomca sa zavezuje Fedmet nijmu po skondenl nijmu bezodkladne odovzdaf prcnajimatel,ovi
v stavg v akom ho prevzal s prihliadnutim na obrykld opotrebenie, pokial,sa s prenajimatelbm
nedohodne inak. V pripade nesplnenia si tejto povimosti, m6 prcnajimatel' pn{vo pozadovaf od
n6jomcu, aby ndjomca uviedol predmet ndjmu do takdhoto staw alebo m6le tak urobif s6m na
nriklady nAjomcu. Tim nie je dotknutd pnivo prenajimatel'a poZadovat od ndjorncu ndhradu Skody.

N{jomca md pr6vo najedno parkovacie miesto v are6li prenajimatelb. Zmluvnd shany sa dohodli, Ze
pokiaL bude aredl prenajimatelb v budironosti ohradenli br{nou, uzatvoria osobitn, dodatolg
gedmetom litoreho bude spoplatnenie parkovacieho miesta podl'a osobitneho sadzobnlka.

14.

t.

a)
b)

d)

l'[.
Skoni€nie niimu

Ndjom sa skondi:

dohodu zmluvntch sh6n o ukondeni zrnluly;
vipovedbu korejkohek zo znluvnich sh6n;
ziriikom obchodnej spolodnosti ndjomcL,
zdlikom predmetu n6jmu.

2. Zmluvnd strany sa m6Zu kedykollek dohodnrif na skonCeni n6jmu. Dohoda o skondeni n6jmu mus{
bld phomfti a musl bld podpisan6 oboma zrnluvntmi sftanami, Dohodou zmluvnjch stnin sa n6jom
skonll diom uvedenrm v pisomnej dohode ako dei skondenia n6jmu. Ak taklto dei nebude v pisomnej
dohode uvedenf, skondi sa n6jom diom nasledujircom po dni uvedenom v pisomnej dohode ako dei
podpisu plsomnej dohody.

3. _PreMjfna&f i najomca sir opnivnenl vypovedaf zmluvu pisomle bez udania d6vodu. Vypovedbu
n6jom skondl uplynutim lXtpovednej lehoty. Vipoved'musl byf pisomnd amusi bld preukizatelhe
dorudena druhej zmluvnej strane. Zmluvd s&any sa dohodli, Ze W?ovedn6lehota bude jednomesadn{ a
zadne plynff od prv6ho dia kalend6meho mesiaca nasledujiceho po rnesiaci, v ktorom bude druhej
zmluvnej strane \.ipoved dorudend. Al druh6 zmluvn6 strana bez od6vodnenia odoprie prevziaf pisomari
v'-hoved', bude sa pova,ovaf pisomni vfuoved za dorudeni a \.ipovedn6 lehota zadne plynif oa prvdho
dia kalendAmeho mesiaca nasledujtceho po mesilrci, v korom bolo prevzatie vjpovede druhou
zmluvnou stranou odopret6.

4. Zinikom obchodnej spolodnosti Mjomcu sa rozumie jej v,.fmaz z obchodndho registra prislu$n6ho
registov€ho srldu, v korom je zapisan6.

5. V pripade skotrd€nia n6jmu sa n6jomca zavdzuje predmet ntjmu vyprataf a pisomnym protokolom
odovzdal ho prenajimatel'wi v stave zodpovedajicom beirdmu opotrebeniu ku diu uii€nEmu
v plsomnej dohode o skondeni ndjmu. Ak sa n6jom skondi uplynutim \"ipovednej lehoty, najomca sa
zavzizuje vypralaf predmet n6jmu a odovzdat' ho v prev6dzlq/ schopnom stave zodpovedajicom bet!6mu
opotrebeniu v posledni dei v,_hovednej lehoty.

6._ Za kardt dei omeskania so splnenim povinnosti l')prataf d odovzdaf predmet n6jmu podlh bodu 5
tohto Il6nku, zavazuje sa n6jomca zaplatif prenajimatel'ovi zmluvnrl pokutu vo \"-iske l50,- EU& a to aZ
do- tipln6ho rypratania a odovzdania Fedmetu n{jmu prenajfmatel'ovi. prenajimatel,je oprtrneni od
ndjomcu poZadovaf n6hradu lkody sposobeni omeskanlm bez ohl,adu na zaplateni zml;vni pokutu.
Nejomca zirovetl sfhlasi s tym. aby v pripade, ze predmet nejmu neuvol'ni a n;odovzde prenajimatelbvi
podlb bodu 5 tohto Il6nku, bol prenajlmatel'opravnent vshipif do predmetu n6jmu i bez srihlasu nijomou
a tento na nakhdy a deb€zpedenstvo n6jomcu v)?rataf. Vlastnicke pdvo n6jomou k hnutelhym veciam
nach6dzajricim sa v predmete n6jmu sa Fenajimatel, zavezuje respellovaf. V pdpade takdhoto postupu sa
Fenajimatel' zaviizuje zabezpedif na ndklady nrijomcu pritomrosf not m, ktorj lykon6 sripis hnutel,njoh
v€oi nach6dzajricioh sa v predmete n6jmu. Prc vzIik zAloixr'ho a zA th€ho pniva prenajimatel'a k tjmto
hnutel'n'.y'm veciam platia prislusn€ ustanovenia Obdianskeho a{konn jka.



I

l.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

VItr.
Ztv€rein6 ustanovenia

Pl'vne vzlahy neupravend touto zmluvou sa adia pdsluinimi ustanoveniami Obdianskeho
zakonnika a d'alsimi sivisiacirni pnavnymi predpismi SR.

Teto zmluvaje platnA diiom jej podpisania oboma zmluvnimi stranami.

Zmluva nadobirda udinnosf po dni jej zverejnenia na we@g1qg!!!q

N6jom neblto'ich priestorov na 
"iklade 

tejto zmlu\,y vzniki ditom uvedenvm v rozhodnut,
Ministerstva zdravotnictva o povoleni poshf,tovania zdrav;tnej starostlivosti pre ndjomcu.

Zmluva sa \,lhotovuje v Stlroch rovnopisoch, z ktorich dva roulopisy obddi prenajimateF adva
rcvnoprsy nalomca.

I::.,,11"f :i u*tT v piso-mnej forme 
_ 
a 

_ak€kol,vek 
jej zmeny alebo doplnenia mozu blf

q4<onane lba pisomne lormou oiislovanych dodatkov odvol6vajitcich sa na futo anlu\,u schvAlend
vs€tKym r zmtuvnimt stranami,

:TJll:: tll1y rrnr:ujt, ie si zmtuvu Fedfrali, jej obsahu rozumejri a na znak sihlasu s riou, ju
sroboon€ a vazne, urdito a zrozumitelhe, nie v tiesni, 

^ni 
za napadne newhodnich podmienoi,

vlashoruEte podpisujri.

V Toryse diia 0"1. 0 2. L U

Prenajimatel':

Obec Torysa

V Toryse dria 04.0L.2t>24

Ndjomcs:

Ambulancia Vel'aty

MUDr. f.dtra Rotcytova
l(onatel'
i

...u.
Ing. Jozef Stedina

starosta obce


