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Zasady Obce Torysa o urceni podmienok najmu
nebytovych priestorov

Obecné zastupitel'stvo v Toryse na zaklade § 11 ods. 4a zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb.

0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov vydava tieto

—_—

Zisady Obce Torysa o uréeni podmienok najmu
nebytovych priestorov

Clanok 1.
Vseobecné ustanovenia

. Zasady Obce Torysa o ur¢eni podmienok najmu nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zasady*)

stanovuju rozsah, podmienky, sadzby a sposoby ur€ovania najmu v nebytovych priestoroch
vo vlastnictve obce.

. Vyska ngjmu sa skladé z dvoch Casti — z pevnej a pohyblivej. Pevna ¢ast’ najmu je urena

v zmysle schvalenej sadzby a meni sa len na zéklade dodatkov k njjomnym zmluvam.
Pohybliva €ast’ ngjmu sa urcuje na zéklade skutocnej vysky prevadzkovych nékladov za
poskytované sluzby. Najomca k prevadzkovym priestorom prebera aj podiel ndjmu zo
spolo¢nych priestorov.

. Zaujemca o ndjom nebytovych priestorov obce podava ziadost o najom na obecny trad

pisomne. Ziadost’ je prerokovana v obecnom zastupitel'stve, ktoré poda starostovi navrh na
uzavretie zmluvy o ndjme. Zastupitel'stvo pri predlozeni ndvrhu zohladiuje potrebu
poskytovanych sluzieb v obci a vyhodnost’ uzavretia zmluvy pre prenajimatela. O ndjme
rozhoduje starosta obce.

. N4jom sa plati v Stvrtro¢nych, pripadne mesacnych splatkach.
. Oneskorena platba najjomného vo vyske platby za 6 mesiacov je povazovana za hrubé

porusenie zmluvy amoZe byt prenajimatelom ukonceny ndjom okamzZite dorucenim
pisomnosti o ukoneni ndjmu. Za oneskorené¢ platby mdze byt’ uctovany urok z omeskania.

. Dévodom na odmietnutie uzavretia zmluvy so zdujemcom o najom nebytovych priestorov

je neuhradenie zavdzkov voci obi, pripadne jej organizacidm a neplnenie si financnych
povinnosti vo¢i prenajimatelovi v predchadzajiicom obdobi.

. Obecny ftrad zverejiiuje ponuku volnych nebytovych priestorov na uradnej tabuli,

internete, pripadne informacnych médiach.

Clanok II.
Urcenie pevnych sadzieb najomného

. Pevna sadzba ndjmu mdZe byt urcend drazbou alebo sadzbou.
. Pre ti¢ely charitativne, verejnoprospesné, neziskové, kultiirne a Sportové moze obec prenajat’

priestory za podmienok stanovenych zastupitel'stvom. Je pripustny aj bezplatny najom.

. Pevnll sadzbu najjomného moze zastupitel'stvo znizit” az o 50 % v pripade, Ze sa jedna

o najom priestorov v zlom technickom stave , plechové a drevené stavby.

. Sadzbu drazbou je mozZzné urCit’ na zdklade vyberu najomcu, ktory pontkne najvysSiu

pevnu sadzbu najomného. Sposob, formu a priebeh vyberu je v kompetencii komisie pre
spravu majetku a podnikanie. Sadzba ur¢ena drazbou nesmie byt’ niz§ia ako sadzba urcena
podl'a ods. 5 ¢lanok II.

. Vyska pevnej sadzby najmu uréend sadzbami za 1 m? za rok je nasledovna:



Druh prevadzky:

a) obchod 23,84 Eur/m?
b) sluzby, skolské zariadenia, socialne, Sportové,
kultarne a d’alSie podobné priestory 28,22 Eur/m?
c¢) vyrobné a skladové priestory 21,34 Eur/m?
d) ostatné (schody, chodby a pod.) 15,68 Eur/m?
e) zdravotnictvo 25,08 Eur/m?
Clanok I11.

Urcenie pohyblivej ¢asti vy§ky najmu

. Pohybliva ¢ast’ ndjmu je urCovana vyskou nakladov za poskytované sluzby. Prenajimatel’
rozpocita predpokladané ndklady na nebytové priestory za dodavku tepla, plynu, elektrickej
energie, vodné a sto¢né, zrazkovl vodu, pripadne za upratovanie na obdobie jedného roka.
Pohybliva ¢ast’ ndjmu vychddza z predpokladanych ndkladov a podla spdsobu prepoctu
a skutocne vynalozenych nakladov je vyuctovana vzdy do 31. marca nasledujuceho
kalendarneho roka.

. Preplatok pohyblivej casti ndjmu je zaratavany do nasledovnej platby. Nedoplatok
pohyblivej ¢asti ndjmu splati najomca do 14 dni od vystavenia faktury tak, aby splatnost’
faktary bola do 31. marca nasledujuceho kalendarneho roka.

Clanok IV.
Zmluvy podliehajice schval’ovaniu zastupitel’stvom

. Zmluvy o ndjme priestorov pre ucely charitativne, verejnoprospesné, neziskové, kultirne
a Sportové, kde najom je uréeny niz$i, ako sadzba podl'a €lanku II. tychto Zasad.

. Zmluvy o ngjme priestorov v zlom technickom stave, plechové a drevené stavby, kde sa
uzatvara zmluva so zniZzenym najmom podl’a ¢lanku II. ods. 3.

Clanok V.
UdrZzba a investovanie do prenajatych priestorov

. Najomca si na svoje naklady financuje drobntl udrzbu nebytovych priestorov, akou je
napriklad mal’ba, oprava svetiel, elektrickych vypinacov, oprava sanitarnej techniky a pod.
. Opravy audrzbu vicsSieho rozsahu, napriklad vymenu radidtorov, reviziu elektrickych
a plynarenskych zariadeni zabezpecuje prenajimatel’.

. Njjomca odovzdéava nebytové priestory po skonceni ndjmu zasadne v stave, v akom mu boli
prenajaté, ak dohodou nebolo urcené inak.

. Ngjomca moze upravovat prenajaté priestory len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

. Najomca na zaklade dohody s prenajimatel'om moéZe do prenajatej nehnutelnosti investovat’.
Dohoda musi obsahovat’ opis povodného stavu, rozsah investicie a sposob, ako sa po
skoneni ndjmu naloZzi s investiciou.

. Prenajimatel’ pri rozsiahlych investicidch, ktoré v podstatnej miere vylepSuju stav
nehnutel'nosti, méze poskytnut’ ndjomcovi iné podmienky zvyhodiujiice zmluvny vzt'ah. Ide
najmi o trvanie zmluvy, taxativne vymedzenie dévodov ukonéenia zmluvy, prediZenie
vypovednej doby a pod.



Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

. Prenajimatel’ a nijjomca si upravia ndjomné zmluvy v zmysle tychto Zasad formou

dodatkov.
Pevné vyska najmu dohodnuté drazbou, pripadne pre tcely charitativne, verejnoprospesné,
neziskové, kultirne a Sportové ostava nezmenena.

. Dnom t¢innosti tychto zasad Obce Torysa o urceni podmienok néjmu nebytovych priestorov

sa rusia Zasady Obce Torysa o ur¢eni podmienok ndjmu nebytovych priestorov zo dia
12.12.2024 schvalené uznesenim ¢.76/2024/17.

. Tieto zasady boli prerokované a schvalené na zasadnuti Obecného zastupitel'stva v Toryse

dna 20.11.2025 uznesenim ¢. 81/2025/9 a nadobudaji ucinnost’ diiom 01.01.2026.

V Toryse dna 20.11.2025

Ing. Jozef STEDINA, v.r.
starosta obce

Sposob prepoctu pohyblivej ¢asti najmu tvori sii¢ast’ nadjomnej zmluvy.

1.

Uhradu za spotrebovant elektricku energiu vo vlastnej prevadzke bude najomca platit podl'a
stavov na podruZznom elektromere a rozpocitanim strat medzi hlavnym a suctom podruznych
meracov v budove, pripadne samostatnym odberom priamo od dodavatel'a. Na meranie
spotreby energie v spolo¢nych priestoroch prispieva ndjomca alikvotnym podielom.

Uhradu za spotrebu vody bude najomca platit’ alikvotnym podielom podla podtu osob.
Pokial’ si njjomca namontuje podruzné merace na odber vody, pristipi prenajimatel
k vytctovaniu na zéklade stavov na podruznom vodomere s rozpocitanim strat medzi
hlavnym a suc¢tom podruznych meracov v budove. ZraZkova voda sa vypocitava podielom
na uzivanl plochu najjomcom.

Uhrada za dodany plyn do kotolne budovy bude najomcovi vyratana z celkovej faktiry od
dodavatela plynu, ato pomerom na skutoénu vykurovanu plochu u ndjomcu, pripadne
odpoctom dielov na meraci.

. Uhrada za odborny dohl'ad kotolne je vyratana z celkovej faktury dodavatela za uvedenu

sluzbu pomerom na skuto¢nu vykurovanu plochu.

. Ak upratovanie spolocnych priestorov po dohode s ostatnymi najomcami v budove

vykonava prenajimatel’, nidjomca prispieva prisluSnym podielom za uzivani spolocnt
plochu.



