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VSeobecne zavizné nariadenie
¢. 6/2016
o podmienkach pridelovania najomnych bytov
v obci Torysa

Obecné zastupitel'stvo v Toryse na zdklade § 4 a § 6 ods. 1 zakona SNR ¢. 369/1990
Zb. o0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 40/1964 Zb. ObcCiansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov a v zmysle zakona NR SR ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, vydava toto vSeobecne zavdzné
nariadenie (d’alej len ,,VZN*).

§1

Uvodné ustanovenia

1. Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania bytov uréenych na najom pre
obyvatel'ov obce Torysa (d’alej len ,,najomné byty*) postavenych s podporou
Statu - dotécie Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, z tiveru
Statneho fondu rozvoja byvania SR a vlastnych zdrojov obce.

2. Obec Torysa zabezpecuje spravu bytového domu, prenajimanie bytov,
urcovanie vySky najomného a riesi vSetky pravne vztahy vyplyvajice z ndjmu
bytov podl'a prislusnych ustanoveni Obcianskeho zékonnika.

3. Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do ndjmu, rozhoduje
o prideleni bytu a uzatvara zmluvy o ndjme bytov.

4. Obec zachova najjomny charakter bytov postavenych s podporou $tatu po dobu
najmenej 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia-

§2

Podmienky pridelovania naijomnych bytov

1. Ziadatel starsi ako 18 rokov si za uéelom riesenia svojich bytovych otazok moze
podat’ pisomnu Ziadost’ o pridelenie bytu vo vlastnictve obce na obecnom trade
v Toryse: Obec Torysa, Torysa 28, 082 76 Torysa, alebo na e-mailovej adrese:
ou.torysa(@stonline.sk.

2. V ziadosti musia byt uvedené a hodnoverne dolozené nasledovné udaje:
e meno, priezvisko a podpis ziadatel'a

datum narodenia ziadatel'a

miesto trvalého pobytu, resp. prechodného pobytu

rodinny stav ziadatel'a

pocet ¢lenov domacnosti

struény opis sucasnej bytovej situdcie

telefonny kontakt ziadatel'a

mesacny prijem domacnosti Ziadatel'a.



3. Najomné byty st uréené pre nadjomcov, ktori spiiaju podmienky ,,Vynosu
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR zo 7. decembra 2006 ¢. V — 1/2006
v zneni neskor$ich predpisov o poskytovani dotacii na rozvoj byvania“ a tieto d’alSie
podmienky:
Mesacény prijem ziadatel'a a mesacny prijem oséb s nim byvajucich sa posudzuje
podrla osobitného predpisu, t. j. podla § 3 zédkona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom
minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Mesa¢ny prijem sa vypocita
z prijmu (§4 zakona ¢. 601/2003 Z. z.) za kalendarny rok predchadzajuceho
roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

4. Zivotné minimum domacnosti sa vypocita zo sim zZivotného minima ¢lenov
domaécnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho
roku, v ktorom najom vznikol.

5. Bytové podmienky Ziadatel'a sa posudzuju v ¢ase podania ziadosti (pocet 0sob
zijicich v spolo¢nej domacnosti).

6. Ziadatel’ nesmie byt v hmotnej nidzi zo subjektivnych dovodov.

§3

Posudzovanie Ziadosti o pridelenie nijomného bytu

1. Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu su evidované v poradi v akom prisli na
obecn urad v Toryse.

2. Prirozhodovani o prideleni ndjomného bytu sa skiimaju a vyhodnocuju najméa
nasledovné kritéria:

rodiny s detmi

naliehavost’ bytovej potreby vzhl'adom na stfasné bytové, rodinné a socidlne
pomery ziadatel’a

trvaly pobyt na tzemi obce Torysa alebo pochddza z obce Torysa

majetkové pomery ziadatel'a a 0so6b s nim byvajacich

pravidelnost’/trvalost’ poberania prijmu ziadatel'a a ¢lenov domacnosti

ziadatel nie je vlastnikom rodinného domu, alebo bytu, ani jeho
manzel/manzelka, druh/druzka

ziadatel’ nema vo&i obci Torysa ziadne pozdiZnosti na daniach a poplatkoch
termin podania Ziadosti

povest’ ziadatelov (doteraj$i spdsob zivota ziadatela a ¢lenov jeho domécnosti
v stlade so spolo¢enskymi normami)

o njjomny byt sa modze uchddzat’ aj obCan inej obce, ale podmienkou je
prihlasenie sa na trvaly pobyt v obci Torysa.
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3. Kazdl pisomnu Ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu prerokuje Komisia pre
socialne otazky, bytove¢, zdravotnictva a Skolstva (d’alej len ,,Komisia*), ktora
v stlade s kritériami pridelovania najjomnych bytov podl’a tohto ods. 2. nasledne
schval'uje vyber ndjomnikov.



§4

Uzatvaranie najomnej zmluvy

. N4jomna zmluva sa uzatvara so ziadatelom na dobu urcita, ktorad neprevysi tri
roky s vynimkou, ak ziadatelom o uzatvorenie najjomnej zmluvy je ob¢an so
zdravotnym postihnutim, u ktorého doba ndjmu nepresiahne desat’ rokov.

.V najomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie najmu
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najjomnej zmluve a ak nie je dovod
na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a z ddvodov uvedenych v §
711 ods. 1 pism. ¢), d) a g) Obc¢ianskeho zakonnika.

. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec informovat’
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
v ndjomnom byte.

. Pre zabezpecenie splacania najjomného a nakladov za pripadné poskodenie bytu
bude od budiceho najomcu pozadovana financna zabezpeka a to 6 mesacnych
splatok ndjomného. Finan¢nl zdbezpeku musi ndjomca uhradit’ k datumu
podpisania zmluvy.

§5

Najomné, sprava bytov a bytové fondy

. Za uzivanie njjomného bytu je najomca povinny platit’ najjomné a thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v ndjomne;j
zmluve.

. Na platenie ndjomného a tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav sa cena ndjmu
urci najviac 5% z obstaravacej ceny bytu, pricom obec tvori fond prevadzky udrzby
a oprav rocne minimalne vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie bytu.

. Vo vySke najmu nie st zahrnuté poplatky za odvoz TKO a odvadzanie odpadove;j
vody verejnou kanalizaciou.

. Fond prevadzky, drzby a oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci thrad za
uzivanie bytov od ndjomcov bytov a evideje sa v kazdom bytovom dome samostatne.

. Fond oprav mozno pouzit’ na adrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov ako aj
na ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomahajtce, resp. uzko spojené s touto
tdrzbou. Cerpanie je mozné pouzit' aj na vylepsenie technického a estetického stavu
objektov a blizkeho okolia ohrani¢en¢ho hranicou zastavaného pozemku, prip.
bliz§im okrajom najblizSieho verejného chodnika, resp. komunikécie.

. K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné
odborné prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legisativy, a to: revizia
prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov,
bleskozvodov, revizia elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni a revizia
plynovych kotlov a domového plynovodu.
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. Drobné¢ opravy v byte stivisiace s jeho uzivanim ako to $pecifikuje Priloha nariadenia

vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov.

§6

Povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ njjomcovi byt v stave sposobilom na riadne

uzivanie a zabezpecit’ ndjjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

§7

Povinnosti najomcu

. Najomca je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajice z najmu bytu

podrla osobitného ustanovenia Obcianskeho zékonnika o najme bytu, najma je
povinny platit’ najjomné, tthradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu podla
osobitného predpisu.

. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo tthradu za plnenie poskytované s uzivanim

bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok
z omeskania.

. Ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najma

tym, Ze nezaplatil najjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim
bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’
inému do podnajmu bez stihlasu prenajimatel’a, prenajimatel’ moéze vypovedat
najomnu zmluvu.

§8
Zanik naroku na byt

Najomca je povinny do 15 dni od ozndmenia o prideleni bytu v bytovom dome
podpisat’ najjomna zmluvu.

Pokial’ v stanovenej lehote neddjde k podpisaniu najomnej zmluvy, ndjomcovi
zanikd narok na prideleny byt.

. N4jom bytu vo vlastnictve obce zanikd v zmysle Obcianskeho zakonnika pisomnou

dohodou medzi vlastnikom bytu a ndjomcom, alebo pisomnou vypovedou.

. N4jom bytu vo vlastnictve obce na dobu urcitti kon¢i uplynutém tejto doby.

.V pripade neplatenia najjomného bude najomcovi dorucend upomienka €. 1. Pokial’

najomca nebude na upomienku reagovat’ do 15 dni, zasle sa mu upomienka €. 2.
Pokial’ ndjomca po upomienke €. 2 neuhradi ndjomné do 15 dni, bude mu zaslana
vypoved zmluvy o najme bytu s 3-mesac¢nou vypovednou lehotou, kde vypovedna



lehota zac¢ina plynut’ 1. diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomne;j
vypovede.

6. Najomca najomného bytu podla zakona ¢. 443/2010 Z. z. neméa narok na
pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri ukonceni ndjmu bytu
z akéhokol'vek dovodu, okrem pripadu, ak ndjom bytu skoncil pred uplynutim
dohodnutej doby z dovodu, Ze byt bez zavinenia ndjomcu nie je mozné uzivat’.

§9
Zavereéné ustanovenie

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie bolo prerokované a schvalené na zasadnuti
Obecného zastupitel'stva v Toryse dia 16.12.2016 uznesenim ¢. 80/2016/8.

2. Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda Gc¢innost’ 15 dilom od jeho zverejnenia
na uradnej tabuli, t. j. od 03.01.2017.

V Toryse, 16.12.2016

Ing. Jozef STEDINA, v.r.
starosta obce



