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Obec Torysa Vv stilade s ustanovenim § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona ¢. 369/1990
Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov, zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v platnom zneni, v stlade so zakonom ¢. 443/2010 Z. z.o dotéaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani a na zdklade Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky
¢.1/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov v zneni neskorsich predpisov vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE & 1/2014

ktoré upravuje najom bytov bezného Standardu v obci Torysa

ClLIL
Uvodné ustanovenia

Tymto vSeobecne zaviznym nariadenim (d’alej len VZN) sa ustanovuje spdsob urcenia uhrady
a vysky uhrady za ndjom bytov, ktoré s majetkom obce:

1. Zabyty L. kategorie sa na ucely tohto VZN povazuju byty, v ktorych:
a) je ustredné (dial’kové) vykurovanie a Gplné alebo ¢iastoéné zakladné prislusenstvo,
b) st vsetky obytné miestnosti vykurované elektrickym alebo plynovym etdZzovym
kurenim obsluhovanym z jedného miesta v byte a v ktorom je iplné alebo Ciastocné
zakladné prislusenstvo.

2. Zabyty II. kategorie sa na ucely tohto VZN povazuju byty:
a) bez Gstredného vykurovania a s uplnym zakladnym prislusenstvom,
b) vybavené kachlami alebo etazovym kurenim na pevné alebo tuhé palivo, ktoré
obsluhuje uzivatel’ a s iplnym zakladnym prisluSenstvom,
c) vybavené elektrickymi alebo plynovymi kachl'ami len v niektorych miestnostiach,
nie v celom byte a s uplnym zakladnym prislusenstvom.

3. Za byty III. kategorie sa na Gcely tohto VZN povazuju byty bez tstredného vykurovania
a s Ciastoénym zakladnym prislusenstvom.

4. Zabyty IV. kategoérie sa na tucely tohto VZN povazuju byty bez Gstredného vykurovania
a bez zakladného prislusenstva.



10.

11.

Byty so spoloénym zakladnym zariadenim a prisluSenstvom na tucely tohto VZN
sa povazuju za byty II. kategorie, ak su ustredne vykurované alebo IV. kategorie, ak nie si
ustredne vykurované.

Zikladnym prisluSenstvom na ucely tohto VZN je kuapelna alebo kupeliovy,
pripadne sprchovaci kut a splachovaci zachod. Zakladné prislusenstvo sa povazuje za cast
bytu, i ked’ je umiestnené v dome mimo bytu, ale uziva ho len najomca bytu.

Zakladnym vybavenim kupel’'ne na ucely tohto VZN je vana, pripadne iné vybavenie
umozinujuce kupanie alebo sprchovanie, umyvadlo, umyvadlova a vainova batéria
v obvyklom vyhotoveni. Zdkladné vybavenie kupelfiového, pripadne sprchového kuta je
zariadenie na sprchovanie. Zakladné vybavenie zachoda je splachovacia zachodova misa,
vratane splachovacieho zariadenia, pripadne umyvadlo.

Zakladnymi prevadzkovymi zariadeniami sa na ucely tohto VZN rozumeju priestory
na uskladnenie potravin (paliva), rozvodov plynu, elektrickych rozvodov, vody a zariadenia
na odvadzanie odpadovych vod.

Obytnou miestnost'ou je na ucely tohto VZN miestnost’, ktord je vzh'adom na svoje
stavebno-technické usporiadanie a vybavenie urena na trvalé byvanie a ktora ma:

a) podlahovt plochu najmenej 8 m?,

b) dostato¢né priame denné osvetlenie,

c) priame alebo dostato¢ne G¢inné nepriame vetranie,

d) priame alebo dostato¢ne u¢inné nepriame vykurovanie.

Za obytnl miestnost’ sa povazuje i kuchyna s podlahovou plochou nad 12 m? Do vymery
podlahovej plochy obytnych miestnosti sa zapocitava iba ta ¢ast’ podlahovej plochy, o ktora
je kuchyna vicsia ako 12 m2.

Za vedlajSiu miestnost’ bytu sa na ucely tohto VZN povazuje predsieni, neobytnd hala,
komora a dalsie miestnosti, ktoré si s bytom spolo¢ne uzivané anie si obytnymi
miestnostami. Do podlahovej plochy vedlajSich miestnosti bytu sa zapocitava aj
podlahova plocha obytnej kuchyne do 12 m?. Nezapocitava sa podlahova plocha zachodu,
kapel'ne, kiipeltiového alebo sprchovacieho kiita, $pajze a pivnice.

Podlahovou plochou bytu je na ucely tohto VZN celkova podlahova plocha vsetkych
obytnych a vedl'ajsich miestnosti bytu. Do podlahovej plochy bytu sa zapocitava aj plocha
zastavand kuchynskou linkou, vstavanym nabytkom, kachl'ami alebo inym vykurovacim
telesom. Nezapocitava sa vSak plocha okennych a dverovych tstupkov. Ak méa miestnost’
skoseny strop pod vyskou 2 m nad povalou, pocita sa podlahova plocha len  Styrmi
patinami.



CL 1L
Najom za byty
§1

1. Cena mesacného a rocného najmu novopripravovanych objektov bude urcend na zaklade
dosiahnutych investiénych nakladov. UrCuje sa podla velkosti podlahovej plochy bytu
predbezne takto:

Kategoria bytu €/m? podlahovej plochy bytu | €/m? podlahovej plochy bytu
(mesacne) (rocne)
l. 1, 5269 18,3230
Il. obec nevlastni nie je stanovena cena
I1. obec nevlastni nie je stanovena cena
V: obec nevlastni nie je stanovena cena

2. Maximalne ceny podl'a odseku 1 sa zvySuju o sumu, z ktorej sa vytvara“
Fond oprav bytovy 0,0663 €/m2
Fond oprav spolo¢ny 0,04971 €/m2
Sprava bytov / poistka domu, odpisy, sprava uctov a agendy bytov/ 0,0829 €/m2

3. Maximalne ceny podl'a ods. 2 sa znizuju:
a) ak v byte nie je zavedeny plyn alebo elektrina na varenie,
b) ak je byt vybaveny len kupelfiovym alebo sprchovym kutom, ktory netvori
samostatni miestnost’,
c) ak je zachod umiestneny v kipel'ni,
d) ak je kiipel'tia vybavena zariadenim na ohrievanie vody len na pevné palivo,
e) ak nie je byt vybaveny $pajzou alebo $pajzovou skrinou,
f) ak je v byte . a II. kategorie zakladné prisluSenstvo mimo bytu,
g) ak ma byt L. kategorie len Ciastocné zakladné prislusenstvo,
h) ak byt tvori jedina miestnost’.

4. Zivotnost ostatného zariadenia sa uréuje podl'a roéného opotrebenia takto:

Roc¢né opotrebenie (%) Zivotnost’ v rokoch

a) sporak, vari¢ 6,5 15
b) kuchynska linka 5 20
C) vstavana skrina 5 20
d) elektricky bojler 10 10
e) prietokovy ohrievac¢ vody 10 10
f) zdroj tepla uzivany jednotlivym

najomcom bytu na vykurovanie 5 20
g) meracie a regula¢né zariadenia

pre tepelnu energiu a vodu 12,5 8

5. Mesacné najomné za ostatné zariadenia a vybavenia bytu je zaratané v sadzbe za | m?
podlahovej plochy.



§2

1. Pri stanoveni cien najomného je potrebné vychadzat z uvedeného: Opatrenie MF SR ¢.
01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 a
opatrenia MF SR ¢. 01/R/20011 v § 2 odsl stanovuje maximalne ceny ro¢ného najmu
bytov obstaranych z prostriedkov $tatneho rozpoctu, Statnych fondov, rozpoctov obci a
rozpo&tov VUC po 1. februari 2001 a bytov obstaranych vystavbou, prestavbou alebo
dostavbou bytov a skolaudovanych po 1. februari 2001 sa uréuji vo vyske 5% s
obstaravacej ceny bytu.

2. V zavislosti od spdsobu obstarania sa do obstaravacej ceny bytu na ucely tohto vynosu
zapocitava:

a) pri vystavbe bytového domu - cena stavby, cena projektovej dokumentacie a cena
inzinierskych ¢innosti suvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby,

b) pri prestavbe nebytovej stavby na bytovy dom - cena prestavby, cena projektovej
dokumentacie a cena inzinierskych ¢innosti suvisiacich s pripravou a prestavbou,

C) pri dostavbe rozostavanej stavby bytového domu — kipna cena rozostavanej stavby
alebo financné prostriedky preinvestované na rozostavanej stavbe acena podla
pismena a),

d) pri obstarani bytu kipou - kiipna cena bytu vratane podielu na spolo¢nych castiach
a spoloénych zariadeniach bytového domu, pripadne nebytovej budovy.

§3

1. Do maximalnych cien podla § 1 a2 tohto VZN nie st zahrnut¢ ceny sluzieb
vo vSeobecnosti spojenych suzivanim bytu, napr. osvetlenie a upratovanie spolo¢nych
priestorov v dome, pouzivanie vytahu a domovej pra¢ovne, kontrola a ¢istenie kominov,
odvoz popola, smeti a splaskov, Cistenie zimp, vybavenie bytu spoloc¢nou televiznou
arozhlasovou anténou, dodavka tepla na vykurovanie a teplej uzitkovej vody, dodavka
pitnej a uzitkovej vody pre domacnost’, odvadzanie odpadovej vody z domacnosti a d’alsich
sluzieb, na poskytovani ktorych sa dohodne prenajimatel’ s ndjomcom.

CL. IIL.
Sposob urcenia thrady za najom a zanik najmu

1. Najomné sa bude platit’ na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej v zmysle Obcianskeho
zakonnika medzi ndjomcom a prenajimatelom mesacne do 5. dila kalendarneho mesiaca.
Uhrady za plnenia poskytované suzivanim bytu sa buda splacat formou mesaénych
zalohovych platieb vzdy do 5. dia kalendarneho mesiaca.

2. Prenajimatel modze vypovedat’ najom, ak ndjomca nezaplati najomné alebo uhradu za
plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, ak prenecha byt alebo
jeho ¢ast’ inému do podnajmu alebo ak najomca vyuziva byt na iné G¢ely ako na byvanie.



CLIV.
Spolo¢né a zaverefné ustanovenia

. Zmeny a doplnky najomnej zmluvy sa moézu vykonat’ len pisomnou formou a so suhlasom
zmluvnych stran.

. Pri poskytovani dotacii na rozvoj byvania obec zachova najomny charakter bytov po dobu
najmenej tridsat’ rokov. PoCas uvedenej lehoty umozni vstup do bytov zamestnancom
ministerstva, prislusného stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu a tento zavdazok premietne aj do najomnej zmluvy.

. N4jomny charakter bytu obec zmeni az po uplnom splateni obstaravacej ceny bytu.

. Obec Torysa byty bezného standardu prideli budicim najomnikom max. 1 mesiac pred
kolaudéciou. Buduci uzivatel je povinny pripravit’ byt tak, aby ho bolo mozné skolaudovat.

. Budtci najomnik je povinny novopostaveny byt primerane vetrat'.

CL V.
Utinnost’

Obecné zastupitel'stvo obce Torysa sa uznieslo na vydani VZN ¢.1/2014, ktoré upravuje najom
bytov bezného Standardu dna 14.02.2014 uznesenim cislo 26/2014/4 atoto VZN nadobuda
ucinnost’ 15. dilom od jeho zverejnenia na tradnej tabuli obce.

Ing. Jozef Stedina, v. r.
starosta obce



