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Vseobecne zavizné nariadenie
¢. 2/2024
o podmienkach pridel’ovania najomnych bytov
v obci Torysa

Obecné zastupitel'stvo v Toryse v sulade s ustanovenim § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, podla zakona ¢. 150/2013 Z.
z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskor$ich predpisov av zmysle zikona &.
443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov, vydava toto vSeobecne zavidzné nariadenie (d’alej len ,,VZN®).

§1

Uvodné ustanovenia

1. Toto VZN upravuje podmienky pridel’'ovania najomnych bytov v najomnych domoch vo
vlastnictve obce Torysa, uréenych na najom, kritérid pre zaradenie do evidencie ziadatel'ov
o pridelenie ndjomného bytu, spdsob uzivania ndjomnych bytov v bytovych domoch a urcuje
vy$ku financnej zabezpeky za uzivanie bytov, postavenych s podporou §tatu — dotacie
Ministerstva dopravy a vystavby SR a iveru Statneho fondu rozvoja byvania SR pri
spolufinancovani Obcou Torysa z vlastnych zdrojov.

3. Obec Torysa zabezpecuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, uréovanie vysky
najomného a riesi vSetky pravne vztahy vyplyvajice z najmu bytov podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zédkonnika.

3. Obec Torysa ako vlastnik bytov hospodari s bytmi, prijima Ziadosti o pridelenie najomného
bytu, vedie evidenciu Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu, uzatvara ndjomné zmluvy.

§2

Evidencia Ziadatel’ov o byt vo vlastnictve obce

1. Ziadatel star$i ako 18 rokov si za u¢elom riesenia svojich bytovych otazok médze podat
pisomnu ziadost’ o pridelenie bytu vo vlastnictve obce na obecnom trade v Toryse: Obec
Torysa, Torysa 28, 082 76 Torysa, alebo na e-mailovej adrese: starosta@obectorysa.sk.

2. V ziadosti musia byt uvedené a hodnoverne doloZzené nasledovné udaje (priloha ¢. 1) :
meno, priezvisko a podpis Ziadatel'a

datum narodenia ziadatel'a

miesto trvalého pobytu, resp. prechodného pobytu

rodinny stav ziadatel'a

pocet ostatnych osdb, ktoré budi v byte byvat’

struény opis zddvodnenia svojej ziadosti

telefonny kontakt ziadatel'a

3. K Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu treba dolozit’ potvrdenie o vySke mesacného prijmu
ziadatela a ostatnych osdb, ktoré budu v byte byvat’ za predchadzajtci kalendarny rok, t. j.
mesacny Cisty prijem domacnosti Ziadatela (vSetkych ostatnych osob, ktoré budu v byte
byvat’ a moézu byt zarobkovo ¢inni).

4. Ziadatel o najomny byt nesmie byt’ vlastnikom nehnutelnosti, prip. komisia moZe rozhodnut
o prideleni ndjomného bytu aj takému ziadatel'ovi, ktory vlastni nehnutel'nost’ na byvanie, ale
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bude brat’ do Givahy objektivne pric¢iny (majetkové, rodinné a pod.).

. 'V Case podania ziadosti ma ziadatel’ alebo osoba, ktora bude v byte byvat, splnené vsetky
zavazky voci Obci Torysa (t. j. Obec Torysa neeviduje akékol'vek pohl'adavky voci
ziadatel'ovi).

6. O zaradeni alebo nezaradeni do evidencie o pridelenie najomného bytu bude Ziadatel’ o byt
vyrozumeny pisomnou formou.

§3

Posudzovanie Ziadosti o pridelenie nijomného bytu

1. Ziadatelia 0 najomny byt st evidovani v zozname Ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu
podl'a datumu prijatia tplnych Ziadosti na Obecnom urade v Toryse v stlade s registratirnym
dennikom.

. Kazdu pisomnu ziadost’ o pridelenie najjomného bytu posudi a prerokuje Komisia pre
socialne otazky, bytové, zdravotnictva a Skolstva (d’alej len ,,Komisia“®), ktora v stlade

s kritériami pridel'ovania najomnych bytov podl'a tohto ods. 2. nasledne schval'uje vyber
najomnikov.

. Pri rozhodovani o prideleni najomného bytu komisia zohl'adituje a vyhodnocuju nasledovné
kritéria:

rodiny s detmi

naliehavost’ bytovej potreby ziadatel'a vzh'adom na sucasné bytové, rodinné a socidlne
pomery ziadatel'a

dovody bytovej potreby Ziadatel'a

trvaly pobyt na tizemi obce Torysa, resp. rodinné vézby v obci Torysa

majetkové pomery ziadatela a spolocne posudzovanych osdb

vyska prijmu Ziadatel'a a spolo¢ne posudzovanych osob

ziadatel' nie je vlastnikom rodinného domu, alebo bytu, ani jeho manzel/manzelka,
druh/druzka

iadatel’ nema vo&i obci Torysa Ziadne pozdiZnosti na daniach a poplatkoch

termin podania ziadosti

povest’ ziadatel'ov (doterajsi sposob zivota ziadatel'a a ¢lenov jeho domacnosti v stilade
so spolocenskymi normami)

o nagjomny byt sa moze uchadzat’ aj obCan inej obce, ale podmienkou je prihlasenie sa
na trvaly pobyt v obci Torysa.
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§4

Podmienky prenechania bytu do najmu

1. Podmienky mesa¢ného prijmu opravnenej fyzickej osoby upravuje § 22 ods. 3 zakona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov, pri opakovanom najme § 12 zakona.

. 'V Case prenechania bytu do najmu musi mat’ ziadatel” alebo ina osoba, ktora bude v byte
byvat’ prijem z pracovného pomeru, samostatne zarobkovej ¢innosti, byt poberatel'om
dochodku alebo mat iny zdokladovany prijem (materska, rodi€ovsky prispevok, invalidny
dochodok, poberanie davky v nezamestnanosti, poberanie nemocenskej davky a pod.).



1.

§5

Uzatvaranie najjomnej zmluvy

Najomca je povinny do 15 dni od oznamenia o prideleni bytu v bytovom dome podpisat’
najomnu zmluvu.

2. N4jomna zmluva sa uzatvara so ziadatel'om na dobu urciti, ktora neprevysi tri roky

N

s vynimkou, ak ziadatel'om o uzatvorenie najomnej zmluvy je obCan so zdravotnym
postihnutim, u ktorého doba najmu nepresiahne desat’ rokov.

.V ngjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie zmluvy o najme

vzdy maximalne na dobu troch rokov bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej
zmluve a ak nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela z dévodov
uvedenych v § 711 ods. 1 pism. ¢), d) a g) Obc¢ianskeho zakonnika.

. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat’ najomcu

minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ndjmu v ndjomnom byte.

. Pre zabezpecenie splacania najomného a nakladov za pripadné poskodenie bytu bude od

budticeho najomcu pozadovand finan¢na zdbezpeka maximalne vo vyske 6 mesacnych
splatok najomného. Finan¢nu zabezpeku musi najomca uhradit’ k datumu podpisania zmluvy.

§6

Najomné, sprava bytov a bytové fondy

. Zauzivanie najomného bytu je ndjomca povinny platit’ ndjomné a thradu za plnenia

poskytované s uzivanim bytu v lehotach a spdsobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

. Na platenie najomného a tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav sa cena najmu urci

najviac 5% z obstardvacej ceny bytu, pricom obec tvori fond prevadzky tidrzby a oprav rocne
minimalne vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie bytu.

. Vo vyske najmu nie su zahrnuté poplatky za odvoz TKO.

Fond prevadzky, adrzby a oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci thrad za
uzivanie bytov od najomcov bytov a eviduje sa v kazdom bytovom dome samostatne.

. Fond oprav mozno pouzit’ na udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov ako aj

na ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomahajuce, resp. uzko spojené s touto
tidrzbou. Cerpanie je mozné pouzit’ aj na vylep3enie technického a estetického stavu
objektov a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip.
blizsim okrajom najblizSieho verejného chodnika, resp. komunikacie.

. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje § 687 ods. 2

Obcianskeho zakonnika si realizuje najomca na vlastné naklady.

§7

Povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne

uzivanie a zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim

bytu.
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§8

Povinnosti najomcu

. Najomca je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu podla
osobitného ustanovenia Obcianskeho zakonnika o najme bytu, najmé je povinny
platit’ ndjomné, uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu podl'a osobitného
predpisu.

. Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim
bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok
z omeskania.

. Ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu najma tym,
ze nezaplatil najomné alebo ihradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
cas ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu
bez sthlasu prenajimatel’a, prenajimatel’ moéze vypovedat’ ndjomna zmluvu.

§9

Zanik naroku na byt

. Pokial’ v stanovenej lehote neddjde k podpisaniu ndjomnej zmluvy, ndjomcovi zanikd narok
na prideleny byt.

. Najom bytu vo vlastnictve obce zanika v zmysle Obcianskeho zdkonnika pisomnou dohodou
medzi vlastnikom bytu a ndjomcom, alebo pisomnou vypoved’ou.

. Najom bytu vo vlastnictve obce na dobu urcita konci uplynutim tejto doby.

.V pripade neplatenia najomného bude najomcovi doru¢ena upomienka ¢. 1. Pokial’ najomca
nebude na upomienku reagovat’ do 15 dni, zasle sa mu upomienka €. 2.
Pokial’ ndjomca po upomienke ¢. 2 neuhradi ndjomné do 15 dni, bude mu zaslana vypoved’
zmluvy o najme bytu s 3-mesacnou vypovednou lehotou, kde vypovedna lehota zacina
plynat’ 1. diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.

§10
Osobitné ustanovenia

. Ngjomca nemoze vykonavat ziadne stavebné upravy v ndgjomnom byte bez sthlasu vlastnika
bytu.

. Ngjomca bytu vo vlastnictve obce nemoze prenajat’ byt alebo jeho Cast’ inej osobe.

. Vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti v bytoch vo vlastnictve obce je zakazané.

. Ngjomca ngjomného bytu nema narok na pridelenie ndjomného bytu alebo inej bytovej

nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

. Najomca a osoby, ktoré uzivaju najomny byt na zaklade platnej najomnej zmluvy st povinné

umoznit’ po predchadzajucom oznameni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
najomnych bytov zamestnancom obce, ministerstva a prislusné¢ho uradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu.



§11
Zavereéné ustanovenie

. Ngjomné vztahy neupravené tymto VZN sa riadia podl'a Obc¢ianskeho zakonnika, platného
domového poriadku a najomnej zmluvy.

. NeoddeliteI'nou sucast’ou tohto VZN je priloha ¢. 1.

. Toto VZN bolo prerokované a schvalené na zasadnuti Obecného zastupitel'stva v Toryse diia
23.05.2024 uznesenim €. 21/2024/9.

. Toto VZN nadobuida t¢innost’ 15. dilom od jeho zverejnenia na tradne;j tabuli.

. Dnom ucinnosti tohto VZN sa rusi VZN Obce Torysa ¢. 6/2016 o podmienkach pridel'ovania
najomnych bytov v obci Torysa zo dia 16.12.2016.

Ing. Jozef STEDINA, v.r.
starosta obce



Priloha ¢. 1

Ziadost’ o pridelenie najomného bytu

Udaje o ziadatelovi:

MENOo a PriCZVISKO: ...vviieiiieeiieecieeeee ettt Titul: oo,
Rodné priezvisko: .......ccocvevienciienieniieiieeieeene Détum narodenia:..........c.ccccvveueeenennnen.
Rodinny stav i......cccveeeieeeiieeieeeee e,

TIVALY PODYL: ettt ettt ettt et e s bt et e e beesaaeesbeessaesnsaessbeenseessseenseens
ZAMESINAVALEL: ..oiiiiiiiiiiieciie ettt e et e et e e e e e e saaeeetaeeenbaeeeraeeesraee e areeennaeeans

Udaje o manzelke /manzelovi/ druhovi druZke:

MeEno @ Pri€zViSKO: ...cc.eeeiieiieeiieiiecieee e Titul: oo

TIVALY PODYL: ettt ettt ettt e et e st e st e e bt e enbeesseeeaneen
ZAMESINAVALEL: .eoeeeeeeeiieeeeeeeeeeeee ettt e e eeeeeee e e aeseneeanesenenenesesanenasanenenennnnnnnnnnnnnns

Udaje o rodinnych prislu$nikoch domécnosti Ziadatela:

Meno, priezvisko Vztah k ziadatel'ovi

Datum narodenia

Zamestnavatel resp. Skola

*Mam zaujem o pridelenie bytu:  1-izbovy, 2-izbovy,

3-izbovy, bezbariérovy byt

Dovody pre poskytnutie bytu (pravdivo popiste Vasu bytovu situdciu a sucasné bytoveé
pomery — preco ziadate o pridelenie bytu, u koho byvate a pod):

V zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov ddva Ziadatel’ o byt
svojim podpisom pisomny suhlas Obci Torysa na vyuzivanie osobnych tudajov
uvedenych v ziadosti o pridelenie bytu na ucely jej spracovania.

V Toryse, dha: .....ccceeevverieenennne.

(*vyberte jednu moznost PODCIARKNUTIM
PRESKRTNITE)

alebo ZAKRUZKOVANIM, nehodiace sa




DOVODOVA SPRAVA

K NAVRHU VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA C. 6/2016
O PODMIENKACH PRIDELCOVANIA NAJOMNYCH BYTOV V OBCI
TORYSA

Névrh nového VZN o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov v obci
Torysa je vypracované v stlade s novelou zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len zak. €.
443/2010 Z. z.)

Obec Torysa je vlastnikom dvoch bytovych domov, v ktorych je k dispozicii
spolu 20 najomnych bytov pre obcanov obce, ktori nemaji dostatocné ekonomické
zdzemie na okamzité rieSenie svojej bytovej situacie zakiipenim si bytovej jednotky.
Nové VZN o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov v obci Torysa ustanovuje
detailnejSie postup od podania Ziadosti, cez jej preverenie, podmienky prenechania bytu
do najmu a napokon uzatvorenie ndjomného vztahu.

Prilohou VZN o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov v obci Torysa je aj
Ziadost' o pridelenie najomného bytu, ktora zjednodusdi mechanizmus od podania
ziadosti az po jej samotné vyhodnotenie.

Zaverecné ustanovenia rusSia VSeobecne zavdzné nariadenie obce Torysa ¢. 6/2016
o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov v obci Torysa

Na ziklade vySSie uvedeného predkladdme poslancom nové VZN o
podmienkach pridelovania najomnych bytov v obci Torysa, ktoré bolo vypracované v
sulade s novelou zakona ¢. 443/2010 Z. z.

V Toryse, dna 19.04.2024



